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Projeto de Lei n° 419/08
Autor: Executivo Municipal

Art. 1° Em atendimento as disposi¢des do artigo 182 da Constituicao Federal, do Capitulo II1 da Lei
n°® 10.257 - Estatuto da Cidade e Lei Organica Municipal fica instituido o Plano Diretor Estratégico
do Municipio de Sdo Lourenco da Serra.

Art. 2° O Plano Diretor abrangendo a totalidade do territério € o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o
Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢camentérias e a Lei Orcamentdria Anual incorporarem as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO I - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA
URBANA

Art. 3° A Politica Urbana deve se pautar pelos seguintes principios:
I - funcdo social da Cidade;
II - func¢do social da propriedade;
III - sustentabilidade urbana;
IV - gestdo democritica e participativa.

Art. 4° As fungdes sociais na Cidade, e no Municipio de Sao Lourenco da Serra, correspondem ao
direito de cidadania a todos os cidadaos, o que compreende os direitos a terra urbanizada, a moradia,
ao saneamento ambiental, a educacdo, a saude, a infraestrutura e servigos publicos, ao transporte
coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 5° A propriedade imobilidria cumpre sua fun¢ao social quando, respeitadas as fungdes sociais
da Cidade, e quando utilizada para:

I - habitacao, especialmente habitac¢do de interesse social;

II - atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

III - prote¢do do meio ambiente;

IV - preservacdo do Patrimonio Cultural.

Paragrafo tnico. A drea de protecdo e recuperacdo dos mananciais tem como funcio social a
producao de dgua para consumo publico.

Art. 6° Sustentabilidade urbana € o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir melhor qualidade de vida para os cidaddos e
futuras geracdes.

Art. 7° A gestao da Politica Urbana se fara de forma democratica, incorporando a participag¢ao dos
diferentes segmentos da sociedade em sua formulacdo, execug¢do e acompanhamento.

Art. 8° Objetivos gerais da Politica Urbana:

I - promover e implementar o desenvolvimento econdmico local, de forma social, democratica e
ambientalmente sustentavel;

II - garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra € aos servigos
publicos de qualidade;

III - reverter o processo de segregacao socioespacial na Cidade por intermédio da oferta de areas
para producdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda, inclusive em 4reas
centrais, e da urbanizagao e regularizacao fundidria de dreas ocupadas por populagdo de baixa renda,
visando a inclusdo social de seus habitantes;

IV - garantir a justa distribui¢cdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao,
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recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacdo imobilidria decorrente da acdo do Poder
Publico;

V - prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade, coibindo o uso
especulativo de iméveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua subutilizacdo ou nao
utilizag¢do, de modo a assegurar o cumprimento da fun¢do social da propriedade;

VI - adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a utilizacao
das areas bem providas de infraestrutura e evitando a sobrecarga nas redes instaladas;

VII - promover o equilibrio entre a prote¢do e ocupagao das dreas de mananciais, assegurando sua
funcado de produtora de dgua para consumo publico;

VIII - conter a expansdo da ocupagdo habitacional urbanizada, garantindo a protecao dos
mananciais;

IX - elevar a qualidade de vida da populagdo, assegurando saneamento ambiental, infraestrutura,
servigcos publicos, equipamentos sociais € espacos verdes e de lazer qualificados;

X - garantir a acessibilidade universal entendida como o acesso de todos a qualquer ponto do
territério municipal, por intermédio da rede vidria e do sistema de transporte publico;

XT - estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizacio e de
ampliacdo e transformacao dos espacos publicos da Cidade, mediante o uso de instrumentos para o
desenvolvimento urbano atendendo as fung¢des sociais da Cidade;

XII - consolidar os centros principais € secundarios, incentivando a dinamizagdo das atividades
econdmicas e a ampliacdo do uso habitacional,

XIII - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecao dos ambientes naturais e
construidos;

XTIV - contribuir para a constru¢do e difusao da memoria e identidade, por intermédio da prote¢ao
do Patrim6nio Histdrico, Artistico, Urbanistico e Paisagistico, utilizando-o como meio de
desenvolvimento sustentavel;

XV - aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais e
reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do
aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XVI - fortalecer a gestdo ambiental local, visando ao efetivo monitoramento e controle ambiental;

XVII - desenvolver relagdes regionais, com associagdes e institui¢des multilaterais, bem como
com organismos governamentais, no intuito de estabelecer parcerias e convénios de interesse da
Cidade e viabilizar financiamentos e programas de assisténcia técnica;

XVIII - estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a produgao de
conhecimento cientifico e a formulagdo de solugdes tecnoldgica e ambientalmente adequadas as
politicas publicas;

XIX - promover a inclusao social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos da
populacdo e se refletem no territério, por meio de politicas publicas sustentdveis;

XX - incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a redu¢do das
desigualdades de género;

XXI - criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de tomada de
decisio;

XXII - associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagio e articulacdo com
os demais Municipios da Regidao Metropolitana de Sdo Paulo, contribuindo para a gestdo integrada.

TfTQLO IT - DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 9° A Politica de Promog¢do do Desenvolvimento Econdmico no Municipio deve estar articulada
ao desenvolvimento social e a protecao do meio ambiente, visando a reducdo das desigualdades
sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagdo.

Art. 10. Para a consecucao da Politica Urbana devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I - promover e estimular o desenvolvimento econdmico local end6geno, associando-o aos
interesses do desenvolvimento da regido e da Regido Metropolitana de Sao Paulo e do Vale do
Ribeira;
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II - estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da regido;

III - atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a Politica de
Desenvolvimento Regional;

IV - criar e implementar polo industrial e comercial no eixo BR 116;

V - atrair e instituir a atividade comercial e industrial permitida, com énfase nas micros, médias e
pequenas empresas;

VI - fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, € os servicos de apoio a
producao em geral;

VII - estimular o desenvolvimento € o adensamento das atividades econdmicas no Centro;

VIII - qualificar os espagos publicos, os servigos municipais € a paisagem urbana dos centros
comerciais;

IX - aproveitar o potencial de grandes dreas aproveitaveis para a localizacao de atividades
econdmicas;

X - fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do Municipio para
esse fim, especialmente a drea de mananciais € seus recursos naturais;

XTI - incentivar a formagdo de redes de cooperagdo empresarial, de micro e pequenas empresas,
apoiando a organizacao institucional voltada as acdes produtivas;

XII - estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a geracdo de
trabalho e renda;

XIII - criar um sistema de acompanhamento e avaliacao das atividades produtivas;

XTIV - incentivar a articulagdo da economia local a regional, a nacional e internacional através do
eixo Mercosul.

CAPITULO II - DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 11. A Politica Municipal de Habitacao tem como objetivos:

I - garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e melhorando as condi¢des
de habitabilidade da populacdo de baixa renda;

II - estimular a producdo de Habitacao de Interesse Social - HIS e Habitacao de Mercado Popular -
(HMP) pela iniciativa privada;

III - garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas habitacionais, por
intermédio das Politicas de Desenvolvimento Econdmico e de Gestdao Ambiental.

Art. 12. Para a consecucao da Politica de Habitac@o deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

I - promover a requalificacdo urbanistica e regularizacdo fundidria dos assentamentos habitacionais
precarios e irregulares, inclusive de dreas centrais degradadas;

II - assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populacao para
produzir ou melhorar sua moradia;

III - garantir o incentivo e o apoio a formacgdo de agentes promotores e financeiros ndo estatais, a
exemplo das cooperativas e associagdes comunitdrias;

IV - promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a utilizacao
adequada das areas vazias e subutilizadas, observando as restri¢des do uso do solo;

V - desenvolver programas e projetos de acesso a moradia que contemplem o aluguel social, a
autogestdo e o consorcio, e incrementem o comércio de iméveis usados;

VI - viabilizar a reabilitacio das dreas centrais degradadas, utilizando-se instrumentos que
permitam a permanéncia da populagdo de baixa renda;

VII - impedir novas ocupacdes irregulares nas areas urbanas e de mananciais;

VIII - inibir o adensamento e a ampliacdo dos nticleos habitacionais de baixa renda urbanizados ou
ndo urbanizados;

IX - fazer a reabilitacdo fisica e ambiental com programa de desocupacao nas dreas de risco;

X - recuperar as dreas de preservacdo ambiental, ocupadas por moradia, ndo passiveis de
urbanizacao;

XTI - garantir alternativas habitacionais para a popula¢do removida das dreas de risco ou
decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervengdes urbanisticas;

XII - promover o tratamento urbanistico das areas de risco, visando evitar novas situagdes de risco.
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Art. 13. Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta Lei, o Poder Executivo Municipal
elaborard o Plano Municipal de Habitacao (PMH), contendo no minimo:
I - diagnéstico das condi¢cdes de moradia no Municipio;
II - identificacdo das demandas por regido e natureza das mesmas;
III - objetivos, diretrizes e acdes estratégicas para a Politica de Habitacdo definida nesta Lei;
IV - defini¢do de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as dreas mais
carentes;
V - articulagdo com Planos e Programas da Regido Metropolitana;
VI - criar legislagcdo habitacional especifica; e
VII - criar os Cédigos de:
a) Obras;
b) Postura;
¢) Tributério;
d) Meio Ambiente;
e) Higiene e Saide Sanitaria e outros.
VIII - compatibilizar os parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo em ZEIS e normas
construtivas em Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP), nos
termos do artigo 14 e da Secao I, Capitulo III, Titulo III desta Lei.

Art. 14. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos empreendimentos,
considera-se:

I - Habitagao de Interesse Social - HIS, € aquela destinada a populagdo com renda familiar mensal
limitada até 06 (seis) saldrios minimos, produzida diretamente pelo Poder Publico Municipal ou com
sua expressa anuéncia com, no maximo, 01 (um) banheiro por unidade habitacional;

II - Habitacdo de Mercado Popular - HMP, € aquela destinada a populacdo com renda familiar
mensal na faixa superior a 06 (seis) e até 10 (dez) salarios minimos, produzida pelo mercado
imobilidrio com, no maximo, 02 (dois) banheiros.

CAPITULO III - DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 15. A Politica de Saneamento Ambiental Integrado tem como objetivo manter o meio ambiente
equilibrado alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestao ambiental, do
abastecimento de dgua potavel, da coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, do manejo dos
residuos sélidos e da drenagem e reuso das dguas pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental
do uso e da ocupacao do solo.

Art. 16. A Politica de Saneamento Ambiental Integrado devera respeitar as seguintes diretrizes:

I - promover os servi¢os de saneamento ambiental;

II - ampliar as medidas de saneamento basico para as dreas deficitarias, por meio da
complementacdo e/ou ativacdo das redes coletoras de esgoto e de dgua;

III - investir prioritariamente no servi¢o de esgotamento sanitdrio que interrompam qualquer
contato direto de todos os habitantes do Centro e dos bairros urbanos do Municipio no meio onde
permanecem ou transitam;

IV - criar e complementar a rede coletora de dguas pluviais e do sistema de drenagem nas dreas
urbanizadas do territorio;

V - elaborar e programar Sistema de Gestao de Residuos Sélidos, garantindo a ampliagdo da coleta
seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducao da geracdo de residuos sélidos;

VI - assegurar a populagdo dos bairros urbanizados do Municipio com oferta domiciliar de dgua
para consumo residencial e outros usos, para atender as necessidades bdsicas e qualidade compativel
com os padrdes de potabilidade;

VII - assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais e construidos;

VIII - promover a educac@o ambiental como instrumento para sustenta¢ao das politicas publicas
ambientais, buscando a articulacdo com as demais politicas setoriais;

IX - promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais, por meio do
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planejamento e do controle ambiental;

X - garantir a protecdo da drea de preservagdo e recuperacao dos mananciais, dos remanescentes de
mata atlantica e das unidades de conservacao;

XTI - promover a recuperacao ambiental, revertendo os processos de degradacao das condig¢des
fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

XII - promover o manejo da vegetacao urbana de forma a garantir a protecao das areas de interesse
ambiental e a diversidade bioldgica natural;

XIII - implementar programas de reabilitacdo das dreas de risco;

XIV - entender a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a estruturacao do
territorio;

XV - incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as abordagens ambientais;

XVI - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer.

Art. 17. Para alcangar o objetivo de promog¢ao do Saneamento Ambiental Integrado, deve ser
elaborado Plano de Gestdao e Saneamento Ambiental (PLAGESAN), como instrumento da gestdo do
saneamento ambiental.

Art. 18. O Plano de Gestio e Saneamento Ambiental devera conter, no minimo:

I - diagnéstico socioambiental que caracterize e avalie a situagcdo de salubridade ambiental no
Municipio, por meio de indicadores sanitarios, epidemioldgicos e ambientais;

II - metas e diretrizes gerais da Politica de Saneamento Ambiental, com base na compatibilizacao,
integracdo e coordenagdo dos planos setoriais de dgua, esgoto, drenagem, residuos sélidos, controle
de riscos ambientais e gestdo ambiental;

III - defini¢do dos recursos financeiros necessdrios, das fontes de financiamento e formas de
aplicacao;

IV - caracterizagdo e quantificacao dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos, institucionais e
administrativos necessarios a execucdo das a¢des propostas;

V - regulacao dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

VI - programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizacdo, recuperacao,
conservagao e protecdo do Sistema de Saneamento Ambiental;

VII - a regulamentacio do Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer, com disposi¢des sobre:

a) a hierarquizacdo das dreas verdes destinadas a preservacao e ao lazer;

b) os critérios de provisao e distribui¢do das dreas verdes e de lazer;

¢) o tratamento paisagistico a ser conferido as unidades do Sistema, de forma a garantir
multifuncionalidade as mesmas e atender as demandas por género, idade e condi¢ao fisica;

d) os critérios para defini¢dao da vegetacdo a ser empregada no paisagismo urbano, garantindo sua
diversificacao.

CAPITULO IV - DA MOBILIDADE URBANA E VIARIA

Art. 19. Objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana e Vidria:

I - priorizar a acessibilidade cidada para pedestres, pessoas com necessidades especiais e ciclistas,
mobilidade reduzida sobre o transporte motorizado;

II - priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

III - reduzir a necessidade de deslocamento;

IV - melhorar e garantir a fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranca;

V - considerar as questdes de logistica empresarial no Sistema de Mobilidade Urbana e Vidria,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando ao desenvolvimento econdmico;

VI - implementar o avango tecnolégico-ambiental nos componentes do Sistema;

VII - articular o Sistema de Mobilidade Municipal com o Metropolitano e o Estadual, existente e
planejado.

Paragrafo tnico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana e Vidria, a articulacio e
integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade, incluindo transporte, Sistema Vidrio,
transito, educacgdo de transito e integracdo regional, de forma a assegurar o direito de ir e vir do
cidaddo, com sustentabilidade e a melhor relagdo custo-beneficio social.
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Art. 20. Com base nos objetivos enunciados no artigo anterior, e de acordo com o disposto no artigo
41, § 2°, daLei 10.257, deve ser elaborado Plano Diretor de Mobilidade Urbana e Vidria.

Art. 21. O Plano Diretor de Mobilidade Urbana e Vidria, tratara o Sistema de Mobilidade com base
nas seguintes diretrizes:
I - do Transporte:
a) promover a vanguarda tecnolégica dos componentes do sistema de transporte coletivo,
garantindo eficiéncia operacional, seguranca, conforto e qualidade ambiental;
b) qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo no Municipio;
¢) qualificar o sistema de atendimento as pessoas portadoras de deficiéncias e com necessidades
especiais; e
d) ordenar o trafego de cargas perigosas e pesadas.
II - do Sistema Vidrio:
a) readequar os Sistemas Vidrios, considerando as demandas manifestadas e necessarias
referentes a mobilidade do usudrio.
III - do Transito:
a) promover a vanguarda tecnolégica dos componentes do sistema de transito, com
emplacamento e sinalizacdo, garantindo a seguranca, fluidez e qualidade;
b) minimizar e adequar o impacto de trifego de passagem na area central.
IV - da Educacdo de Transito:
a) definir os programas, agcdes, equipamentos e estratégias necessarios a educacao de transito
para todos.
V - da Integracdo Regional:
a) equacionar a integracdo do Sistema de Mobilidade as redes regionais de transporte,
priorizando o Eixo de Desenvolvimento Metropolitano, o Rodoanel e a Rede Metropolitana de
Passageiros, que congrega a Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos de Sdo Paulo - EMTU.

Art. 22. O Plano Diretor de Mobilidade Urbana e Vidria deverd conter:
I - matriz de origem e destino de mobilidade;
II - caracterizagdo dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando por intermédio da
pesquisa de origem e destino:
a) promover a vanguarda tecnologica dos componentes do sistema de transito, garantindo
seguranca, fluidez e qualidade;
b) minimizar o impacto de trafego de passagem na drea central;
¢) principais regides de origem e destino;
d) modos de circulagao;
e) motivos das viagens;
J) horérios e volumetrias das viagens.
III - identificacdo dos problemas dos principais trechos de expansao de mobilidade urbana e vidria:
a) acidentes de transito;
b) sinalizagao;
¢) congestionamentos;
d) trafego;
e) polui¢des sonoras, atmosféricas e visuais.

IV - confecgdo de mapas dos fluxos predominantes das demandas manifestadas dos transportes:
coletivo, carga e individual, caracterizando os principais trechos de expansiao ou impactos negativos;
V - mapear os fluxos de mobilidade de demandas futuras, de macroempreendimentos publicos ou

privados, geradores/atratores de transportes;
VI - elaboragdo da rede proposta de mobilidade vidria, caracterizando as principais intervengdes no
Sistema Vidrio, transportes e transito para dois cendrios basicos:
a) situacao atual otimizada - minimizagao da expansao;
b) situacdo futura ideal - sustentabilidade social, econdmica e ambiental.

CAPITULO V - DAS DIRETRIZES DAS POLITICAS SETORIAIS

file://D:\legislacao\leis\2008\L0738.htm 30/8/2013



LEI MUNICIPAL N° 738, DE 26/06/2008 - Legislagao Municipal Consolidada - Con... Page 7 of 41

Secao I - Da Politica de Saude

Art. 23. Para a consecuc¢do dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e estratégias
para a Politica de Saudde:

I - garantir a elabora¢do do planejamento em satde no periodo de cada gestdo, de forma
participativa e democratica, baseando-se na Agenda Nacional e Estadual da Saude;

II - diminuir a mortalidade neonatal infantil e materna, por meio de programas adequados, como
pré-natal e pediatria preventiva;

III - desenvolver e fortalecer métodos de atendimento para o Sistema Unico de Satide do
Municipio - SUS através do Programa de Saude da Familia;

IV - desenvolver e implementar acdes visando a aten¢do integral e integrada a saide da pessoa
idosa, da crianca e do adolescente, dos portadores de deficiéncia, do migrante e dos portadores do
HIV;

V - desenvolver controle do cancer de colo de utero, de mama e de prdstata, com maior cobertura
para os exames preventivos;

VI - desenvolver programa de prevenc¢do da gravidez precoce;

VII - desenvolver programa especializado para prevenc¢ao da satide bucal com atendimento nos
servicos de sadde e nas escolas;

VIII - desenvolver programa de controle da hipertensdo, diabetes e outras, em especial, o combate
a dependéncia quimica;

IX - desenvolver programa de Politica de Promog¢do da Satide, com a prética de atividade fisica
regular, e de alimentagcdo adequada e saudavel;

X - implementar e fortalecer uma Politica de Saide Preventiva;

XTI - aprimorar o controle de satde coletiva, através da vigilancia sanitdria, e epidemioldgica, saide
do trabalhador e satide ambiental, especialmente na prevengdo epidémicas ou endémicas, de doencas
infecto-contagiosas, transmitidas por animais e por alimentos, buscando a diminuic¢ao de sua
incidéncia;

XII - desenvolver e articular acdes com os Municipios limitrofes que visem qualificar e assegurar
o atendimento dos servicos de saude, incluindo o transporte de pacientes e 0 acompanhamento de
tais atendimentos;

XIII - desenvolver ac¢des para assegurar a atencdo adequada a saide do individuo e comunidade,
visando a integralidade, o acesso universal e igualitario, observando a Politica Nacional de Satde;

XTIV - dar atengdo bdsica através do Programa de Satide da Familia e Agentes Comunitérios de
Saude;

XV - promover a cidadania, tendo como estratégia o incentivo da formacao e participacao dos
Conselhos de Satide e o desenvolvimento de parcerias com a comunidade;

XVI - implementar a estruturagdo da assisténcia farmacéutica;

XVII - adotar protocolos clinicos e diretrizes terap€uticas, em consonancia com os protocolos e
diretrizes nacionais e estaduais;

XVIII - definir metas a serem alcancadas em funcao de operacdes planejadas para enfrentar as
prioridades em saude, considerando as demandas, a participacdo da populacao e a integracao de
Servigos e setores;

XIX - garantir o acesso ao atendimento, e assisténcia farmacéutica em medicina alternativa, desde
que reconhecida pelo Conselho Federal de Medicina.

Secdo II - Da Politica Educacional

Art. 24. Para a consecuc¢do dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e estratégias
para a Politica Educacional, de acordo com o artigo 214 da Constituicdo Federal, a Lei Federal n°
9.394/96 em consonancia com a Lei Federal n°® 11.494/07 e Politicas Nacional de Educagao:

I - ampliar o atendimento da Educagdo Basica, priorizando a Educagdo Infantil e Fundamental,
contando com a colaborag¢do dos Governos Estadual e Federal, preferencialmente junto as regides de
maior vulnerabilidade social;

II - participar junto com o Governo do Estado no desenvolvimento do Ensino Bésico, em regime
de colaboracio;
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III - implementar e incentivar parcerias na educagao empreendedora junto as institui¢des escolares
do Municipio;

IV - prever e expandir o atendimento em periodo integral para as unidades escolares localizadas
preferencialmente na Cidade e bairros urbanizados;

V - erradicar o analfabetismo, expandindo o atendimento aos jovens e adultos que ndo tiveram
oportunidades e acesso a Educagao Bésica na idade propria;

VI - expandir a oferta de cursos profissionalizantes;

VII - desenvolver e articular acdes junto aos Governos Estadual e Federal, visando a ampliagdo da
oferta de Cursos Técnicos e Superiores de graduagao e pds-graduacao publicos;

VIII - estabelecer uma politica de investimento na formacao continuada dos educadores;

IX - 0 Poder Publico Municipal devera se articular junto as demais instancias governamentais,
visando possibilitar o cumprimento das metas estabelecidas no Plano Municipal de Educagdo e
Sistema Municipal de Ensino;

X - o Poder Publico Municipal deverd implementar programas de transporte escolar em areas de
baixa densidade demogréfica de modo a garantir o acesso a educagao;

XTI - a educagdo consistird em um projeto politico-pedagdgico, que garantird a qualidade de ensino
e a quantidade de vagas nas escolas publicas municipais, bem como a democratizacdo do acesso e
permanéncia da crianga e do aluno na Rede Municipal Escolar;

XII - garantir o estimulo a participagdo dos pais, alunos, professores e sociedade civil na definicdo
e execug¢do do projeto politico-pedagdgico através dos Conselhos de Escola, Associacdo de Pais e
Mestres e do Conselho Municipal de Educacdo se dard de forma permanente e continua;

XIII - universalizar a Educagao Bésica com exceléncia de padrao de qualidade no processo de
aprendizagem dos alunos por meio da garantia da igualdade de condi¢Ges para acesso e permanéncia
na escola;

XTIV - garantir padrao de qualidade do ensino publico, investindo na formac@o permanente dos
educadores e na busca de novos recursos didaticos e pedagdgicos;

XV - garantir a vivéncia da educacdo como espaco de promog¢do do desenvolvimento da cidadania
plena, fundamentada numa pratica pedagoégica libertadora, que valorize a experiéncia cotidiana do
aluno e amplie seus horizontes de conhecimento;

XVI - expansao da Rede Fisica de Ensino, garantindo a demanda de cada bairro existente ou
projetado, harmonizando o projeto das construcdes escolares com o projeto politico-pedagdgico que
nelas serd desenvolvido;

XVII - ado¢ao de uma politica permanente de planejamento integral do Sistema de Ensino no
Municipio com base em recenseamento da populacdo em idade escolar e manté-lo periodicamente
atualizado;

XVIII - ofertar Educagdo de Jovens e Adultos assegurando aos que nao puderam ou nao
conseguiram concluir seus estudos na idade regular o direito a educacdo;

XIX - construcao de uma Politica Educacional centrada na inclusdo social dos cidadaos sao-
lourencanos;

XX - os educandos com necessidades especiais fisica, mental e sensorial deverdo ser integrados no
Sistema Regular de Ensino da Rede Municipal, ou, quando necessario, incluidos em classes especiais
de educacdo, recebendo nesse caso, atendimento adequado;

XXI - para os casos em que as classes especiais ndo forem o meio mais conveniente ou suficiente,
serdo atendidos no Centro Municipal de Habilitacdo e Reabilitacio Mata Atlantica, de forma a
facilitar o acesso as oficinas pedagogicas;

XXII - serdo criados os AEE (Atendimento Educacional Especializado), se necessdrios, os quais
devera funcionar junto as escolas da Rede Municipal a fim de ndo serem segregados em um tinico
prédio;

XXIII - desenvolver através do Departamento Municipal de Educacao, programas especiais de
educagdo no transito, educagao ambiental, educagdo sanitaria e educagdo sexual, por meio de
atividades desenvolvidas com outros 6rgdos, inclusive por convénio, se necessario.

Secdo III - Da Politica do Turismo

Art. 25. Objetivos da Politica de Turismo:
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I - promover o desenvolvimento sist€mico do segmento em todas as suas modalidades, através do
ordenamento, incentivo e fiscalizacdo das atividades relacionadas ao turismo;

II - promover e orientar a adequada expansao de dreas, equipamentos, instalacdes, servicos e
atividades de turismo;

III - fomentar o desenvolvimento e diversificacao do produto turistico com qualidade, estruturar o
destino turistico em rotas especificas;

IV - incrementar fluxos turisticos;

V - ampliar e qualificar o mercado de trabalho turistico, para potencializar oportunidades de
geracdo de emprego e renda a populagdo local;

VI - estabelecer Politica de Desenvolvimento Regional Integrado do Turismo, articulando-se com
os Municipios da regido, macrorregido, mesorregido e outros roteiros brasileiros;

VII - contribuir para a construgdo e difusdo da memoria e identidade da comunidade, por meio de
protecdo ao Patrimdnio Ambiental, Histérico, Urbanistico e Paisagistico, utilizando-os como meio de
desenvolvimento sustentavel;

VIII - apoiar e promover o desenvolvimento das artes, das tradi¢des populares, das folcldricas e
das artesanais;

IX - incrementar convénios entre Municipios, estimulando o intercimbio social, politico, cultural e
ecologico.

Art. 26. Diretrizes da Politica de Turismo:

I - a sistematizag@o do levantamento e atualizacdo de dados e informagdes de interesse para
desenvolvimento turistico do Municipio;

II - a integracdo dos programas e projetos turisticos com atividades sociais, econdmicas, culturais e
de lazer realizadas no Municipio;

III - a garantia da oferta e qualidade na infraestrutura de servigos e informacao ao turista;

IV - a consolidagdo da Politica Municipal de Turismo, proposta e estruturada pelo COMTUR;

VI - desenvolver circuitos turisticos com Municipios da Regido Metropolitana e Vale do Ribeira;

VII - desenvolver programas de trabalho, a partir de projetos especificos, que coordenem agdes
entre o Poder Publico, a iniciativa privada e terceiro setor, com o objetivo de viabilizar a
infraestrutura e os recursos necessarios a execucao das atividades relacionadas direta ou
indiretamente ao turismo, abrangendo suas diversas modalidades;

VIII - fomentar, apoiar e implementar a realiza¢do de eventos mobilizadores da demanda do
turismo;

IX - criar incentivo e desenvolver roteiros, projetos de fomento a atividade e implantar sinaliza¢do
turistica conforme padrdes e especificacdes técnicas pertinentes, nas regides turisticas,
principalmente relacionadas ao Polo Ecoturistico com:

a) turismo de esportes radicais;
b) turismo ambiental,;

¢) turismo de pesca;

d) turismo gastrondmico;

e) turismo cientifico;

J) turismo de lazer e artistico;
g) turismo rural; e

h) ecoturismo.

X - elaborar e executar projetos e atividades promocionais contemplando os atrativos do
Municipio;

XTI - estabelecer parcerias entre os setores publico, privado, comunidade cientifica e terceiro setor
visando ao desenvolvimento do turismo no Municipio;

XII - promover a profissionalizacdo do setor turistico e apoiar amplamente a¢des de capacitacdo da
comunidade local para inser¢do na atividade;

XIII - promover campanhas amplas de sensibilizacdo e conscientizacdo dos segmentos envolvidos
na qualidade da oferta turistica:

a) moradores;
b) comunidade escolar;
¢) empresarios;
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d) prestadores de servigos.
XIV - diligenciar para que os empreendimentos € 0s servigos turisticos se revistam de boa
qualidade;
XV - fomentar a instalacdo de novas empresas de turismo no Municipio, de qualquer dos
segmentos que compdem a atividade, e especialmente:
a) incentivar a atra¢ao de investimentos de negdcios com a instalacio de centro de eventos,
convengdes ou congénere;
b) incentivar a implantagdo e desenvolvimento do setor de hospedagem no Municipio, em todas
suas regioes;
¢) incentivo a produc¢do de produtos e servigos turisticos.
XVI - implementar Politica de Turismo Ecoldgico e Turismo Rural no Municipio com unidades de
conservagao ou caracterizados por atributos ambientais notdveis ou paisagem similar;
XVII - elaborar o Plano Municipal de Turismo que contenha:
a) diagnostico turistico de oferta e demanda; e
b) plano de a¢des e programas de curto, médio e longo prazo para desenvolvimento do setor.

Art. 27. Para a consecucao dos objetivos gerais serdo adotadas as seguintes estratégias para a
Politica de Turismo:

I - realizar o desenvolvimento sist€mico do turismo em suas diversas modalidades;

II - potencializar as acdes nas dreas de esportes radicais e lazer do Municipio, como forma de
promover e implementar a insercao da populacao socialmente excluida, preferencialmente junto as
regidoes de maior vulnerabilidade social;

III - desenvolver a¢des de forma integrada com as demais Secretarias Municipais e articulando
parcerias com os Governos Estadual e Federal, organizagdes ndo governamentais ou institui¢oes
privadas, visando ao desenvolvimento das diversas formas de turismo;

IV - desenvolver e divulgar o produto turistico do nosso Municipio com qualidade, contemplando
as diversidades culturais e naturais;

V - estabelecer Politica de Desenvolvimento Integrado do Turismo, articulando-se com os
Municipios da regido, com os roteiros turisticos do Estado e de todo o Brasil.

Secao IV - Da Politica Esportiva e Cultural

Art. 28. Objetivos da Politica Esportiva e Cultural:

I - promover e garantir o acesso democratico pela populacdo aos bens de esporte, lazer e cultura,
principalmente provendo programas e projetos as camadas periféricas, através de uma gestao
descentralizada;

II - manter em funcionamento as dreas livres municipais destinadas ao esporte e ao lazer;

III - recuperar os equipamentos de esportes, adequando-os a realizacao de eventos esportivos;

IV - articular-se com entes publicos e privados, de modo a assegurar a coordenacao e execugao de
programas esportivos e culturais;

V - incentivar a producao cultural fomentando através de suas possibilidades financeiras e técnicas,
o aparecimento de grupos artisticos interessados em consolidarem-se como organismos estaveis, bem
como apoiar grupos artisticos, associagdes e institui¢des culturais existentes no Municipio, a fim que
uma parcela maior da populagdo possa ter acesso as atividades culturais;

VI - promover a implantagdo de centros culturais e artisticos regionalizados, bem como o Centro
de Memoria e Arquivo Historico;

VII - apoiar as iniciativas artisticas e culturais das escolas municipais, creches, associacdes de arte
e cultura e centros de apoio comunitério; e

VIII - promover programagdes culturais, possibilitando a oferta de empregos e o desenvolvimento
econdmico do Municipio.

Art. 29. Diretrizes da Politica Esportiva e Cultural:

I - fazer a recuperagdo dos equipamentos de esportes, adequando-os a realizacao de grandes
eventos e espetdculos esportivos;

II - fazer levantamento da produgdo cultural, detectando suas caréncias;

file://D:\legislacao\leis\2008\L0738.htm 30/8/2013



LEI MUNICIPAL N° 738, DE 26/06/2008 - Legislagao Municipal Consolidada - C... Page 11 of 41

III - garantir a preservacdo do Patrimonio Histérico do Municipio e desenvolver politica de gestao
de informacao historico-cultural do Municipio;

IV - promover e apoiar iniciativas destinadas a suprir o mercado de trabalho dos recursos humanos
necessarios a preservagao e a difusdo do Patrimonio Cultural;

V - coibir, por meio da utilizagdo de instrumentos previstos em lei, a destrui¢do dos bens
classificados como de interesse de preservagao; e

VI - criar lei de incentivo fiscal a cultura.

Sec¢ao V - Da Politica da Promog¢ao e Desenvolvimento da Assisténcia Social

Art. 30. Assisténcia Social € uma Politica Piblica Universal, ndo contributiva a ser assegurada como
direito do cidadao e dever do Estado, com participacdo da sociedade civil nas fases de decisao,
execugdo e fiscalizacdo dos resultados de acordo com suas necessidades, independente de sua renda
ou de sua condicao, sendo adotadas as seguintes diretrizes:

I - consolidagdo do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS, Sistema Publico descentralizado
e participativo que tem por funcdo a gestido do contetdo especifico da assisténcia social, no campo
da protecao social;

II - estabelecimento da protecao de assisténcia social tendo por garantia:

a) a seguranca de acolhida;

b) a seguranca social de renda;

¢) a seguranca do convivio familiar, comunitdria e social;

d) a seguranca do desenvolvimento da autonomia individual;

e) a seguranca alimentar;

J) a seguranca familiar e social de sobrevivéncia a riscos circunstanciais;

g) a seguranga de programas de atencdo a saide mental, com acompanhamento de Centros de
Assisténcia e Promog¢do Social - CAPS, dentre outros meios.

III - focalizacdo da assisténcia social, de forma prioritdria a todas as familias, individuos e grupos
que se encontram em situagdes de vulnerabilidade e riscos, em decorréncia da perda ou fragilidade
de vinculos de afetividade, pertencimento e sociabilidade;

IV - oferta, de maneira integrada e territorializada, de servicos, programas, projetos e beneficios de
protecdo social para cobertura de riscos, vulnerabilidades, danos, vitimizagdes, agressdes ao ciclo de
vida e a dignidade humana e a fragilidade das familias;

V - caréter publico de corresponsabilidade e complementaridade entre as acdes governamentais e
nao governamentais de assisténcia social, evitando paralelismo, fragmentagdo e dispersao de
recursos, que devem ser aplicados somente em programas e projetos orientados para as estratégias
estabelecidas nos incisos anteriores; €

VI - desenvolver a¢cdes que promovam a inclusdo da crianga e do adolescente, do idoso, do
migrante, dos portadores de deficiéncia;

VII - integracdo de programas e projetos especificos vinculados as politicas da drea social como
forma de aumentar seus efeitos positivos, particularmente no que tange a inclusdo social e a
diminui¢do das desigualdades.

Secdo VI - Da Politica de Segurancga Publica

Art. 31. Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes e estratégias
para a Politica de Seguranca Publica:

I - aprimorar o Conselho Municipal de Seguranca - CONSEG, para articular acdes entre os
Poderes Publicos, a comunidade, outros 6rgaos representativos e os Municipios vizinhos, visando ao
bem-estar e a seguranca da populacao;

II - criagdo da Guarda Municipal;

III - criagcdo da Guarda Mirim;

IV - implantacdo de sistema de comunicac¢ao integrada no Municipio, aproveitando-se dos recursos
da tecnologia da informacao.
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Secao VII - Da Politica de Desenvolvimento Rural

Art. 32. Serdo adotadas as seguintes diretrizes e estratégias para a Politica de Desenvolvimento
Rural:

I - criar um sistema de informacdo para acompanhamento das transagdes de imdveis rurais e areas
cultivadas;

II - incentivar a adocdo de sistemas de conservacao de solo, principalmente nas propriedades
lindeiras as estradas municipais;

III - promover Politica de Produc¢ao Habitacional para o Meio Rural, bem como consolidar e
aprimorar as politicas setoriais visando desestimular o €xodo rural;

IV - implementar a¢des visando a elaboragdo de programa de perenizacdo das estradas municipais,
bem como da substitui¢do das pontes e passagens de madeira, visando sua maior durabilidade;

V - desenvolver e articular agdes junto aos Governos Estadual e Federal que visem apoiar e
qualificar o produtor rural;

VI - implementar a¢des visando a elaboragdo do zoneamento rural respeitando a diversidade
agricola;

VII - elaborar legislacdo que permita a fiscalizacio e controle publico do uso do solo rural; e

VIII - implementar agdes visando a cria¢do de sistema de transporte coletivo rural.

Secao VIII - Da Politica Agricola

Art. 33. O Municipio, dentro de sua competéncia, deverd promover e incentivar as diversas
atividades agricolas, com os seguintes objetivos:

I - elaboragdo e atualizacdo do cadastro das propriedades e dos produtores rurais;

II - oferecer qualidade de vida do homem do campo;

III - incentivar o desenvolvimento econdmico e social do Agricultor;

IV - implementar condi¢des de emprego e renda;

V - promover a inclusao social da populagdo rural;

VI - assegurar a qualidade ambiental na 4rea rural;

VII - incentivar a implanta¢do da diversidade agricola na drea rural;

VIII - garantir o escoamento da producao rural;

IX - priorizar o consumo e a comercializacao do produto agricola do Municipio.

Art. 34. A promocgao da atividade agricola devera observar as seguintes diretrizes:

I - aprimorar a Casa da Agricultura Municipal;

II - elaborar e atualizar anualmente o cadastro rural;

III - apoiar e dar suporte técnico aos produtores rurais;

IV - promover cursos de capacitacdo da melhoria e de geracdo de renda rural;

V - promover programas de verticalizacdo da agricultura familiar agregando valores a produgao em
geral;

VI - apoiar e incentivar o pequeno e médio produtor agricola;

VII - implementar e incentivar programas de criacido de cooperativas agricolas e de geragao de
emprego e renda;

VIII - promover programas de educagdo agricola e ambiental nas escolas rurais;

IX - promover programas de comercializacao da produgdo agricola do Municipio;

X - conservar as estradas vicinais existentes para escoamento da producgdo;

XTI - promover programa de qualidade e inocuidade dos produtos e subprodutos, de origem animal,
nos estabelecimentos que os comercializem no Municipio, implantando o Servico de Inspecao
Municipal - SIM.

Secdo IX - Da Politica de Abastecimento

Art. 35. Objetivos da Politica de Abastecimento:
I - criar servigo de abastecimento alimentar através de Mercado Municipal;
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II - acompanhar o preco dos alimentos comercializados no Municipio;

III - criar espagos de comercializacdo de produtos alimenticios a baixo custo;

IV - aperfeicoar e ampliar os servicos de abastecimento alimentar prestado pelo Poder Publico
Municipal;

V - criar sistema de abastecimento alimentar no Municipio, por meio da integragdo com 0s
Governos Federal e Estadual e a iniciativa privada;

VI - apoiar iniciativas comunitarias e privadas na drea do abastecimento, voltadas a redu¢do do
custo e aproveitamento dos alimentos;

VII - oferecer e aprimorar as condi¢des alimentares e nutricionais da populacao;

VIII - incentivar e fornecer apoio técnico e material as iniciativas de produg¢do agricola no
Municipio;

IX - garantir o controle sanitdrio de estabelecimentos que comercializam ou manipulam alimentos
no varejo; e

X - garantir a seguranca alimentar da populagao.

Art. 36. Diretrizes da Politica de Abastecimento:

I - interferir na cadeia de intermediagcao comercial visando a redugdo de custos em
estabelecimentos de pequeno porte;

II - apoiar a comercializagcdo de alimentos produzidos de forma cooperativa;

III - implantar mecanismos de comercializacao de produtos municipais a precos reduzidos;

IV - promover a oferta de alimentos com produtos regionais;

V - promover entendimentos com outras esferas de Governo visando a liberagcao de estoques
reguladores e a distribui¢do de alimentos subsidiados ao consumidor de baixa renda;

VI - disseminar informacao sobre a utilizacao racional dos alimentos, sobre a legislacdo referente a
qualidade, higiene e preco dos produtos;

VII - aparelhar o Poder Puablico Municipal para intervir no ambito do abastecimento, em situacdes
de emergéncia;

VIII - estimular e formar organiza¢des comunitérias voltadas para a questdo do abastecimento
alimentar;

IX - estimular a integragdo dos programas municipais de abastecimento a outros programas sociais
voltados a inclusdo social;

X - integrar as acOes dos 6rgdos envolvidos com o abastecimento alimentar no Municipio;

XTI - a garantia da qualidade no fornecimento da alimentagdo didria aos alunos da Rede Municipal
de Ensino;

XII - desenvolver sistema de comercializagdo mével para oferta de alimentos mais baratos;

XIII - apoiar a implantagdo de hortas comunitérias e domiciliares;

XTIV - promover e incentivar a comercializacao direta entre produtores rurais e populacao;

XV - implantar entrepostos atacadistas em beneficio de comerciantes e consumidores locais;

XVI - instituir funcionamento de feiras livres;

XVII - desenvolver alternativas visando a melhoria das condi¢des de abastecimento alimentar em
conjuntos de Habitacao de Interesse Social;

XVIII - melhorar a qualidade nutricional da merenda escolar fornecida aos alunos da Rede
Municipal de Ensino;

XIX - aprimorar o Conselho Municipal de Seguranca Alimentar - CMSA.

CAPITULO VI - DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 37. A Politica Municipal de Patrimonio Cultural visa preservar e valorizar o legado cultural
transmitido pela sociedade, protegendo suas expressdes material e imaterial.

§ 1° Entende-se como Patrimdnio Material as expressoes e transformacdes de cunho historico,
artistico, arquitetonico, paisagistico e urbanistico.

§ 2° Entende-se como Patrimdnio Imaterial os conhecimentos e modos de fazer identificados como
elementos pertencentes a cultura comunitdria, os rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do
trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem como as
manifestacdes literdrias, musicais, plasticas, cénicas e lidicas.
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Art. 38. Objetivos da Politica Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Cultural:

I - tornar reconhecido pelas cidadas e cidadaos, e apropriado pela Cidade, o valor cultural do
Patrimonio;

II - garantir que o Patrimo6nio Arquitetonico tenha usos compativeis com a edificacio;

III - desenvolver o potencial turistico do Municipio, de forma sustentdvel, com base em seu
Patrimonio Cultural e Natural;

IV - estabelecer e consolidar a gestdo participativa do Patrimonio Cultural;

V - coibir, por meio da utilizacdo de instrumentos previstos em lei, a destrui¢do dos bens
classificados como de interesse de preservagdo cultural.

Art. 39. Para se alcancar os objetivos de promog¢ao do Patrimdnio Cultural, a que se refere o caput
do artigo 38, serd criado o Conselho Municipal de Defesa do Patrim6nio Historico, Artistico,
Arquitetdnico, Paisagistico de Sao Lourengo da Serra e elaborado o Plano de Preservacao do
Patrimonio Cultural de Sao Lourengo da Serra, que contera:

I - as diretrizes para preservacao e proteciao do Patrimdnio;

II - o inventario de bens culturais materiais € imateriais;

III - a defini¢do dos iméveis de interesse do Patrimonio, para fins de preservacao e a defini¢dao dos
instrumentos aplicdveis;

IV - as formas de gestdo do Patrimdnio Cultural, inclusive:

a) os mecanismos € 0s instrumentos para a preservacdo do Patrimonio;
b) as compensagdes, 0s incentivos e estimulos a preservagao;
¢) os mecanismos de captacdo de recursos para a Politica de Preservacdo e Conservacgao.

V - o0 Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Histérico, Artistico, Arquitetdnico,
Paisagistico de Sao Lourenco da Serra deverd contar com um corpo técnico permanente para o
mesmo;

VI - 0 Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Historico, Artistico, Arquitetonico,
Paisagistico de Sao Lourenco da Serra poderd articular parcerias com organiza¢des governamentais
ou ndo governamentais, com institui¢des ou entidades privadas, visando ao desenvolvimento de
atividades culturais e de preservacao do Patrimonio Histérico;

VII - as estratégias para inclusdo do componente Patrimdnio Cultural nas politicas publicas
municipais e para criacao de programas municipais de educacao para o Patrimdnio.

Paragrafo tnico. O Plano de Preservacido do Patrimdnio Cultural de Sdo Lourengo da Serra sera
instituido por lei especifica.

CAPITULO VII - DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 40. A gestdo e uso dos imdveis publicos se dardo mediante as seguintes diretrizes:

I - garantia de destinacdo a todos os iméveis publicos, de forma a otimizar, a0 maximo, suas
potencialidades;

II - implantacdo de um sistema de banco de dados de dreas publicas, garantindo informagdes
atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade perante o registro publico de imdveis, bem
como separatas para iméveis aptos a:

a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;
b) implantar equipamentos publicos e comunitarios;
¢) implantar infraestrutura e servicos urbanos.

III - estabelecimento de efetivo controle sobre os bens imoéveis publicos, quando necessario, com o
apoio da comunidade do entorno de cada area;

IV - estabelecimento de critérios para a utilizacao de imdveis publicos por terceiros, com
fiscalizacao permanente da adequagdo do uso aos termos da cessao.

Art. 41. Para viabilizar os objetivos formulados no artigo anterior, podera o Poder Executivo, dentre
outras medidas:

I - alienar, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa todos os imdveis considerados
inaproveitaveis para uso publico, em especial aqueles com:
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a) dimensoes reduzidas;
b) topografia inadequada, com declividades acentuadas;
¢) condicoes de solo inadequadas a edificacdo;
d) formato inadequado.
II - inserir informagdes pertinentes acerca dos imdveis publicos no Sistema de Informacdes
Municipais;
III - viabilizar formas de aquisi¢do de imoveis, a fim de atender a utilidade e a necessidade publica
e o interesse social, e que ndo compreendam a desapropriacao.

CAPITULO VIII - DOS PROJETOS ESPECIAIS

Art. 42. Entende-se por projetos especiais o conjunto de agdes publicas e/ou privadas nas dreas de
significativa relagcdo estrutural do Municipio que merecem atencao e detalhamento, levando-se em
conta suas escalas de intervengao:

I - a significativa relacdo destas estruturas no contexto do Municipio e seus desdobramentos, como
barreira ou como conexao;

II - a necessaria considerac@o sobre aproximagdes de projetos médios e localizados, derivados da
andlise e dos pormenores de contingéncia de cada fracao.

Art. 43. Ficam estabelecidos como projetos especiais, os aqui mencionados, além de outros:
I - complementacdo do anel vidrio central;
II - criacdo de parques lineares nos rios existentes na area territorial do Municipio;
III - constru¢@o de novos terminais de 6nibus urbano e rural; e
IV - constru¢do de novo cemitério em Sao Lourengo da Serra.

TITULO III - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 44. Consoante os objetivos gerais da Politica Urbana, expressos no artigo 8° desta Lei, o
ordenamento territorial obedecerd as seguintes diretrizes:

I - planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribui¢do espacial da populacdo e das
atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano
e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

II - integracdo e complementaridade, entre, a destinacao da por¢ado urbanizada do territdrio e a drea
de protecao e recuperagcdo dos mananciais;

III - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

¢) 0 uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relacao a infraestrutura urbana;

d) a reten¢do especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacao ou ndo utilizagao;
e) a deterioracdo das dreas urbanizadas e dotadas de infraestrutura, especialmente as centrais;
J) o uso inadequado dos espagos publicos; e

g) a poluigdo e a degradagdo ambiental.

CAPITULO I - DO MACROZONEAMENTO

Art. 45. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério, tendo como
referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 46. O territério do Municipio de Sdo Lourenco da Serra fica dividido em 03 (trés) Macrozonas
complementares, delimitadas em Mapas integrantes desta Lei:

I - Macrozona Urbana - corresponde a por¢ao urbanizada do territério municipal, situando-se em
areas delimitadas e descritas no perimetro urbano e nas dreas de expansao urbana;

II - Macrozona de Protecio Ambiental - corresponde as dreas de prote¢do do ambiente natural,
compreendendo as bacias dos rios existentes na drea territorial municipal e Areas de Protecio e
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Recuperacao dos Mananciais entre outras estabelecidas em leis especificas;

III - Macrozona Rural - corresponde a por¢do do territério municipal e tem como limites, a
Macrozona de Protecdo Ambiental, a Macrozona Urbana e divisa com os Municipios de Juquitiba,
Itapecerica da Serra, Embu-Guacu, Ibitina e Sao Paulo.

Art. 47. A Macrozona Urbana tem como objetivos:

I - controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas dreas centrais mais bem
urbanizadas, adequando-o a infraestrutura disponivel;

II - garantir a utilizagdo dos iméveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados;

III - possibilitar a instalagdo de uso multiplo no territério do Municipio, desde que atendidos os
requisitos de instalagao.

Art. 48. A Macrozona de Prote¢do Ambiental tem como objetivos:

I - garantir a produgdo de dgua e a protecdo dos recursos naturais;

II - recuperar as dreas ambientalmente degradadas e promover a regularizacao urbanistica e
fundidria dos assentamentos existentes;

III - promover o desenvolvimento econdmico sustentdvel da Macrozona.

Art. 49. A Macrozona Rural tem como objetivos:

I - proteger as propriedades rurais produtivas;

II - exercer a tributacgdo rural; e

III - valorizar as diversas atividades enquanto elemento essencial para o desenvolvimento
socioecondmico rural.

CAPITULO II - DO ZONEAMENTO

Art. 50. O Zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacao do solo para cada uma das dreas
em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 51. A Macrozona Urbana apresenta-se em diferentes graus de consolida¢ado e infraestrutura
basica instalada e destina-se a concentrar o adensamento demografico no perimetro urbano.

Art. 52. A Macrozona Urbana do Municipio de Sao Lourenco da Serra compreende o perimetro
urbano e o eixo Régis Bittencourt em ambas as margens no trecho entre as divisas dos Municipios de
Itapecerica da Serra e Juquitiba, em toda sua extensao.

§ 1° As descricdes da area definida no caput deste artigo serd elaborada pelo Departamento de
Engenharia Municipal e aprovado em lei municipal especifica, com coordenadas U.T.M. do Sistema
Cartografico Metropolitano (EMPLASA).

§ 2° Consideram-se ainda urbanas as dreas urbanizdveis ou de expansao urbana, os loteamentos e
condominios aprovados e destinados a habitacdo, ao lazer, comércio ou industria, mesmo que
localizados fora do perimetro urbano.

§ 3° Todos os imédveis localizados dentro do perimetro urbano, mesmo com drea a partir de
20.000M? (vinte mil metros quadrados) com caracteristicas rurais € nao produtivos, serdo tributados
pelo Municipio.

Art. 53. Lei especifica definird na Macrozona Urbana as areas de:
I - Qualificagcdo Urbana;
II - Reestruturacio Urbana;
III - Recuperacdo Urbana;
IV - Expansao Urbana; e
V - Exclusivamente Comercial, Industrial e de Servigos.

Art. 54. Ficam permitidas as instalagdes de atividades industriais, comerciais e de prestagao de

servigos, inclusive serdo permitidas dreas de condominios residencial e ndo residencial em toda a
Macrozona Urbana.
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Art. 55. A Macrozona Rural tem como destinagdo concentrar as atividades agropecudrias, agricolas,
extrativas vegetais, turismo e lazer rural e também aquelas compativeis com moradia.
Paragrafo tnico. Sio diretrizes da Macrozona Rural:
I - a Preservacdo Rural;
II - a Extracdo Agricola; e
III - a Ocupagdo Controlada.

Art. 56. A Macrozona de Protecio Ambiental € composta por unidades de conservacao e por areas
com restri¢ao de ocupacao, destinando-se a preservagao e recuperacao ambiental bem como ao
desenvolvimento econdmico sustentdvel e compativel.

Art. 57. Na Macrozona de Prote¢cdo Ambiental serdo definidas através de lei especifica as seguintes
areas:

I - Conservacao Ambiental;

II - Recuperagdao Ambiental;

III - Ocupacao Dirigida;

IV - Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel e Compativel.

Art. 58. Os perimetros da Macrozona Urbana, da Macrozona de Protecdo Ambiental e da Zona
Rural, estdo delimitadas nos Mapas anexos.

Secdo I - Da Macrozona Urbana
Subsec¢do I - Da Qualificacdo Urbana

Art. 59. As areas de Qualificacdo Urbana caracteriza-se por ter uso predominantemente residencial,
atividades econdmicas dispersas e infraestrutura consolidada.

Art. 60. Objetivos das dreas de Qualificacdo Urbana:

I - ordenar o adensamento construtivo;

II - evitar a saturacao do Sistema Vidrio;

III - permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como forma de aproveitar a
infraestrutura disponivel;

IV - ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, os espagos verdes e de esporte e lazer;

V - permitir comércio voltado especificamente para atendimento a residéncias.

Subsecao II - Da Reestruturagdo Urbana

Art. 61. A Reestruturacao Urbana caracteriza-se pela predominancia de uso misto, caréncia de
equipamentos publicos e incidéncia de edifica¢des ndo utilizadas e terrenos subutilizados ou ndao
utilizados.

Art. 62. Objetivos da Reestrutura¢do Urbana:
I - requalificar, converter e implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional;
II - requalificar a paisagem e sua urbanizacao;
III - estabelecer um controle ambiental eficiente;
IV - valorizar e proteger o Patrimonio Hist6rico-Cultural.

Subsecao III - Da Recuperacao Urbana
Art. 63. A Recuperagdo Urbana caracteriza-se pelo uso predominantemente residencial, com alta

densidade populacional, caréncia de infraestrutura e equipamentos publicos e alta incidéncia de
loteamentos irregulares e nicleos habitacionais de baixa renda.
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Art. 64. Objetivos nas dreas de Recuperacao Urbana:
I - complementar a infraestrutura basica;
II - implantar equipamentos publicos, espagos verdes e de lazer;
III - promover a urbanizagdo e a regularizacdo fundidria dos nicleos habitacionais de baixa renda;
IV - incentivar a constru¢do de novas unidades de habitacdo de interesse social;
V - conter a ocupacdo de dreas ambientalmente sensiveis.

Subsec¢do IV - Da Expansdo Urbana

Art. 65. A Expansdo Urbana, caracteriza-se pela predominancia e a necessidade de adensamento e
crescimento.
§ 1° Sdo consideradas ainda como Expansao Urbana, todas areas que contenham no minimo 03

(trés) dos seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

I - meio-fio ou calgcamento com canalizag¢do de dguas pluviais;

II - abastecimento de 4gua tratada;

III - sistema de esgoto sanitario;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribui¢do domiciliar;

V - escola publica ou posto de saide a uma distancia maxima de 01 (um) Km.

Subsecdo V - Da Zona Exclusivamente Industrial, Comercial e Servigos

Art. 66. A Zona Exclusivamente Industrial, Comercial e de Servicos situa-se ao longo da Rodovia
Regis Bittencourt BR 116, definida pelo eixo Sul, sentido Sao Paulo-Curitiba e pelo eixo Norte
sentido Curitiba-Sao Paulo, em toda sua extensao territorial municipal, que deverd ter sua descricdo
perimétrica elaborada pelo Departamento de Engenharia Municipal.

Art. 67. A Zona Exclusivamente Industrial, Comercial e Servi¢cos com potencial de impacto
ambiental significativo, caracteriza-se por atividades:

I - industriais permitidas;

II - comerciais e correlatas; e

III - servicos diversos.

Art. 68. Objetivos na Zona Exclusivamente Industrial e Comercial:
I - instituir e implementar os Polos Industrial, Comercial e de Servicos;
II - potencializar a atividade industrial e comercial;
III - permitir o monitoramento e o controle ambiental.

Secdo II - Da Macrozona de Protecdo Ambiental

Art. 69. A Macrozona de Protecio Ambiental € composta por todas as dreas existentes no perimetro
territorial do Municipio onde, por for¢a do constante na legislagdo ambiental patria, sdo consideradas
como tal e, deverdo ser delimitadas e definidas em leis municipais, conforme a necessidade.

Subsec¢do I - Da Conservagao Ambiental

Art. 70. A Conservacdo Ambiental serd composta pela criacdo do Parque Ecol6gico Municipal e,
manutenc¢do das nascentes, rios e cOrregos, represas, cachoeiras, mata natural de primeira categoria,
espécies de flora em extingao e por recursos naturais de interesse ambiental e por dreas de alta
restricdo a ocupagdo e aquelas definidas em leis especificas.

Art. 71. Objetivos das dreas de Conservacao Ambiental:

I - promover a manutencao da qualidade ambiental;
II - conservar os recursos naturais.
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Subsecao II - Da Recuperagao Ambiental

Art. 72. A Recuperacdo Ambiental de toda drea territorial do Municipio caracteriza-se pelas
ocupacgoes ja existentes e futuras ocupagdes desordenadas e ambientalmente inadequadas, evitando
elevada e desproporcional densidade populacional.

Art. 73. Objetivos das dreas de Recuperacao Ambiental:

I - qualificar os assentamentos existentes, minimizando os impactos ambientais € promovendo sua
regularizacdo urbanistica e fundidria;

II - evitar novas ocupagdes;

III - implementar infraestrutura com solugdes alternativas;

IV - recuperar ambientalmente as dreas degradadas.

Subsecao III - Da Ocupacao Dirigida

Art. 74. A Ocupacio Dirigida caracteriza-se por baixa densidade populacional e vegetagao
significativa, apresentando parcelamento em grandes lotes, chdcaras e sitios e glebas passiveis de
parcelamento em condominios residenciais.

Art. 75. Objetivos das dreas de Ocupacdo Dirigida:

I - garantir a ocupagdo de baixa densidade, com atividades econdmicas compativeis com a
producao e qualidade da 4gua;

II - promover a manutencdo da qualidade ambiental.

Subsec¢do IV - Do Desenvolvimento Econdmico Compativel

Art. 76. O Desenvolvimento Econdmico Compativel caracteriza-se por dreas com topografia de
baixa declividade, vegetacao de campo, de varzea e pequenas por¢des de mata, e por estar
parcialmente ocupada pelo uso comercial, restando grandes glebas de terras desocupadas.

Art. 77. E objetivo do Desenvolvimento Econdmico Compativel ofertar dreas para o
desenvolvimento econdmico com atividades industriais, comerciais e correlatas de baixo impacto,
compativeis com a conservacdo dos mananciais e respeitando o principio da sustentabilidade.

Subsecdo V - Da Zona Exclusivamente Turistica

Art. 78. Considera-se como Zona Exclusivamente Turistica do Municipio, as dreas a serem criadas
por leis municipais especificas, onde ficardo definidos os locais de real interesse turistico.
Paragrafo tanico. Consideram-se ainda, dreas turisticas os campings; hotéis fazendas; clubes de
campo, areas destinadas a prética de esportes radicais e estende-se as areas de existéncia de recursos
naturais de interesse ambiental e pela presenca de Patrimonio Histérico-Cultural significativo.

Art. 79. Objetivos das areas Turisticas:

I - promover o desenvolvimento sustentdvel de Sdo Lourenco da Serra, por meio da preservacao
dos recursos naturais e do seu Patrimonio Historico-Cultural;

II - abrigar e incentivar atividades de apoio ao turismo;

III - implementar e incentivar todo tipo de turismo no Municipio;

IV - propiciar a geragao de trabalho e renda por meio de atividades turisticas.

Secao III - Da Macrozona Rural
Subsecdo I - Da Preservacdo Rural

Art. 80. A Preservacdo Rural é composta por dreas delimitadas fora do perimetro urbano e nao
pertencentes a Zona de Protecao Ambiental.
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Art. 81. Objetivos das dreas de Preservacdo Rural:
I - ordenamento e desenvolvimento rural sustentavel;
II - conservar o meio ambiente e seus recursos naturais.

Subsecao II - Da Extracdo Agricola

Art. 82. Para a Politica de Extragdo Agricola, deverdo ser adotadas seguintes estratégias:
I - fortalecer as atividades agricolas de qualquer porte e segmento;
II - implementar os servigos de apoio a producdo em geral; e
III - incentivar o fortalecimento de associagdes e cooperativas.

Subsecao III - Da Ocupagao Controlada

Art. 83. Na Ocupacgao Controlada, devera ser adotado o seguinte:
I - planejamento estratégico envolvendo:
a) habitagdo;
b) saude;
¢) educagio;
d) transporte;
e) segurancga;
) lazer;
g) saneamento (4gua, lixo, esgoto); e
h) meio ambiente.

CAPITULO III - DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 84. As Zonas Especiais serdo definidas por lei especifica e compreendem areas do territério que
exigem tratamento especial e parametros reguladores de usos e ocupacao do solo, sobrepondo-se ao
Zoneamento, e classificam-se em:

I - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

II - Zonas Especiais de Interesse Comercial - ZEIC;

III - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA;

IV - Zonas Especiais de Interesse do Patrimoénio - ZEIP.

Paragrafo anico. Os parametros para cada uma das Zonas Especiais deste artigo serdao definidos
por lei especifica.

Art. 85. Leis municipais especificas podem definir outras dreas do territério como Zonas Especiais,
como Zonas de Interesse Social (ZEIS); de Interesse Ambiental (ZEIA); de Interesse Comercial
(ZEIC) ou de Interesse do Patrimonio (ZEIP).

Secao I - Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 86. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s@o por¢des do territrio destinadas
prioritariamente a regularizacao fundidria, urbanizagao e a producao de Habitacao de Interesse Social
(HIS) e de Habitacdo de Mercado Popular (HMP).

Art. 87. As Zonas Especiais de Interesse Social subdividem-se em 04 (quatro) categorias:

I - ZEIS A - é4reas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populacdo de baixa
renda na Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico promover a regularizacio fundidria e
urbanistica com implantag¢do de equipamentos publicos, de comércio e servigos de carater local e
equipamentos de recreacdo e lazer;

II - ZEIS B - terrenos nao edificados e imodveis subutilizados ou ndo utilizados, localizados na
Macrozona Urbana necessarios a implantagdo de programas habitacionais de interesse social, e de
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comércio e servicos de cardter local e equipamentos de recreacdo e lazer;

II - ZEIS C - terrenos ndo edificados e imdveis subutilizados ou nao utilizados, localizados na
Zona de Reestruturacao Urbana onde haja interesse publico em produzir Habitacao de Interesse
Social e Habitacdo de Mercado Popular, exigindo-se que, pelo menos, metade do terreno seja
reservado para HIS;

IV - ZEIS D - nucleos residenciais de baixa renda, existentes ou consolidados, localizados na
Macrozona de Prote¢cdo Ambiental, devendo o Poder Publico promover a regularizac¢do fundiéria
urbanistica e ambiental, com a implantac¢do de equipamentos ptiblicos e de comércio e servigos de
carater local.

Paragrafo tnico. As Zonas Especiais de Interesse Social serao delimitadas em lei especifica.

Secao II - Das Zonas Especiais de Interesse Comercial

Art. 88. As Zonas Especiais de Interesse Comercial (ZEIC) sdo areas ja consolidadas como centros
comerciais e de prestagdo de servigos, cujo objetivo é o fomento das atividades econdmicas, por
intermédio das seguintes diretrizes:

I - requalificac@o urbanistica e ambiental;

II - reversdo do processo de esvaziamento populacional, por intermédio do estimulo ao uso
residencial, inclusive de renda média baixa;

III - incentivo a atividades culturais e de lazer;

IV - controle da qualidade da paisagem:;

V - protecdo do Patrimonio Cultural.

Art. 89. As Zonas Especiais de Interesse Comercial classificam-se em:
I - ZEIC A - correspondente ao centro principal;
II - ZEIC B - correspondente aos centros secundarios.

Art. 90. As Zonas Especiais de Interesse Comercial serdo delimitadas em lei especifica.
Secdo III - Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 91. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) sdo dreas publicas ou privadas
destinadas a protecdo e recuperagdo da paisagem e do meio ambiente.

Art. 92. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental subdividem-se em:

I - ZEIA A - édreas verdes publicas, cujas fungdes sdo proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da populacao;

II - ZEIA B - dreas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos cOrregos, rios e represas, com o
objetivo de proteger as caracteristicas ambientais existentes;

III - ZEIA C - 4reas publicas ou privadas, em situacdo de degradacdo ambiental, que devem ser
recuperadas para ampliar os espacos voltados ao lazer da populagio;

IV - ZEIA D - éareas privadas, com vegetagao significativa e preservada, situadas na Macrozona de
Protecao Ambiental, com o objetivo de propiciar o equilibrio ambiental.

Paragrafo inico. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental serdo delimitadas em lei especifica.

Art. 93. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo visando a preservagdo das Zonas
Especiais de Interesse Ambiental.

Art. 94. As edificacdes em lotes lindeiros e defrontantes nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental
- ZEIA A, poderiao ter no maximo 02 (dois) pavimentos.

Secdo IV - Das Zonas Especiais de Interesse do Patrimdnio

Art. 95. As Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio (ZEIP) sdo dreas formadas por sitios, ruinas
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e conjuntos de relevante expressao arquitetdnica, histdrica, cultural e paisagistica cuja manutencao
seja necessdria a preservacao do Patrimonio Cultural do Municipio.

Art. 96. Sera criada a Zona Especial de Interesse do Patrim6nio do Municipio de Sao Lourengo da
Serra.

Art. 97. A Zona Especial de Interesse do Patrimdnio de Sdo Lourencgo da Serra tem como objetivo, a
protecdo e a recuperacao do ambiente construido e do espago urbano, a valorizagdo da paisagem e o
desenvolvimento sustentavel.

TITULO IV - DOS PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO E O PARCELAMENTO DO
SOLO

CAPITULO I - DO USO, DA OCUPACAO E DO PARCELAMENTO DO SOLO NA
MACROZONA URBANA

Secao I - Do Uso do Solo

Art. 98. O uso do solo fica classificado em:
I - residencial;
II - ndo-residencial;
III - misto.
§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.
§ 2° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das seguintes atividades:
I - industrial;
II - comercial;
III - institucional;
IV - prestacao de servigos;
V - turismo sustentavel;
VI - agricultura de subsisténcia;
VII - silvicultura;
VIII - apicultura;
VII - aquicultura;
VIII - agrofloresta.
§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso, residencial e ndo-residencial,
ou por mais de uma atividade nao residencial na mesma edificaco.

Art. 99. Todos os usos e atividades poderdo se instalar na Macrozona Urbana, desde que obedecam
as condig¢des estabelecidas nas Secdes I e 11 deste Capitulo, determinadas em fungdo de:

I - caracteristica das Zonas;

II - objetivo do planejamento;

III - nivel de incomodidade.

Art. 100. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo definidos com base nos
niveis de incomodidade em func¢do de sua potencialidade como geradores de:

I - incomodo;

II - interferéncia no trafego;

III - impacto a vizinhanga.

§ 1° Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os condicionantes
locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhancga, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias
sociais.

§ 2° O Municipio podera cobrar das prestadoras e concessiondrias de servigos publicos que visam
lucratividade pelo uso do solo e subsolo, situagdo que serd regulamentada através de lei especifica.

Subsecao I - Dos Usos Geradores de Incomodo
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Art. 101. Para fins de anélise do nivel de incomodidade deverdo ser observados os seguintes fatores:

I - Poluicdo Sonora - geragdo de impacto causada pelo uso de mdquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares no entorno préoximo de residéncias e/ou locais proibidos;

II - Polui¢ao Atmosférica - lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de
combustiveis, nos processos de producao ou simplesmente, langcamento de material particulado inerte
na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

III - Poluicao Hidrica - efluentes liquidos incompativeis ao langcamento na rede hidrografica ou
sistema coletor de esgotos ou polui¢do do lencol freético;

IV - Geragao de Residuos Sélidos - produgdo, manipulacdo ou estocagem de residuos sélidos, com
riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica;

V - Vibragdo - impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragao sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem-estar ou a satde
publica;

VI - Periculosidade - atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saude, em fungdo da
producdo, comercializacdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, Gas
Liquefeito de Petréleo (GLP), inflamédveis, téxicos e equipardveis, conforme normas técnicas e
legislacdo especifica.

Art. 102. Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade abaixo descritos:

I - ndo incomodos - o uso residencial e as categorias de uso nao-residencial, desde que compativeis
com o uso residencial;

II - incomodos nivel I - uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade permite instalacdao
compativel com o uso residencial mediante atendimento de requisitos de instalacao;

III - incomodos nivel II - o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua instalagao
nas proximidades do uso residencial, conforme o dispde o artigo 108;

IV - incomodos nivel III - o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe sua
instalacdo a localizag¢do definida no artigo 111;

V - incodmodos nivel IV - o uso industrial e correlatos, cujas atividades apresentam niveis de
incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo tnico. Os pardmetros para enquadramento dos fatores enunciados nos niveis de
incomodidade serao definidos em lei municipal amparada na legislacdo estadual e federal
pertinentes.

Art. 103. As atividades ndo incomodas poderdo se instalar em garagem de residéncia unifamiliar
regularmente existente a data da promulgacdo da presente Lei.

Art. 104. As atividades que se caracterizem como casas de diversdes noturnas deverao:

I - ser instaladas a uma distancia minima de 200 (duzentos metros) de hospitais e prontos-socorros,
medidos a partir dos limites do lote;

II - ndo ser instaladas em dareas residenciais;

III - ser enquadradas como polos geradores de trafego, de acordo com a lei especifica.

Art. 105. Os usos e as atividades ndo incomodos poderdo se instalar em toda a Macrozona Urbana,
exceto na Zona Exclusivamente Industrial.

Art. 106. Em edificacdes multifamiliares, serd admitido o uso ndo-residencial nao incomodo,
limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacao.

Art. 107. Os usos e atividades incomodos de nivel I poderdo se instalar em toda Macrozona Urbana,
mediante atendimento da legislacao e dos requisitos de instalacao.

Art. 108. Os usos e atividades incomodos nivel II deverdo se localizar:
I - nas vias urbanas;
II - nas vias arteriais primdrias e secunddrias;
III - nas Zonas Especiais de Interesse Comercial (ZEIC);
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IV - na Zona de Reestruturagdo Urbana;

V - na Zona Exclusivamente Industrial.

Paragrafo tnico. As vias citadas nos incisos I e II fazem parte da hierarquizagdo vidria municipal
definida em mapa a ser elaborado pelo Departamento de Engenharia Municipal.

Art. 109. Os usos e atividades incomodos nivel III, somente poderdo se localizar na Zona de
Reestruturacdao Urbana e na Zona Exclusivamente Industrial.

Paragrafo tnico. Nio se inclui no disposto do caput deste artigo as Zonas Especiais de Interesse
Comercial - ZEIC A, definida nesta Lei.

Art. 110. Os usos e atividades incomodos nivel IV somente poderao se localizar na Zona
Exclusivamente Industrial, onde se admitird apenas o uso industrial e correlato.

Art. 111. A anélise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos em que a lei exigir.

Subsecao II - Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 112. Para os fins desta Lei sdo considerados usos geradores de interferéncia no trafego das
seguintes atividades:

I - geradoras de carga e descarga;

II - geradoras de embarque e desembarque;

III - geradoras de trafego de pedestres;

IV - caracterizadas como polos geradores de trafego.

Art. 113. A andlise dos usos geradores de interferéncia no trafego sera feita pelo 6rgao municipal
competente.

Paragrafo tnico. Os parametros para enquadramento como uso gerador de interferéncia no
trafego e as exigéncias da andlise técnica serdo definidos pela legislagdo municipal.

Art. 114. A andlise técnica dos usos geradores de interferéncia no trafego nao dispensa o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.

Subsecao III - Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 115. Os empreendimentos de impacto sdo aqueles usos ou atividades que podem causar impacto
e ou alteracdo no ambiente natural ou construido ou sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura bésica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

Art. 116. Sao considerados empreendimentos de impacto:

I - as edificagdes com dreas construidas igual ou superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

II - os empreendimentos residenciais com mais de 20 (vinte) unidades.

Paragrafo anico. A aprovagdo dos empreendimentos previstos neste artigo estd condicionada a
parecer favordvel do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 117. Sao ainda considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades,
independentemente da drea construida:

I - shopping center;

II - centrais de carga;

III - centrais de abastecimento;

IV - estacdes de tratamento;

V - terminais de transporte;

VI - transportadoras;

VII - garagem de veiculos de transporte de passageiros;
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VIII - cemitérios;

IX - aterros sanitarios;

X - presidios;

XTI - postos de servi¢o, com venda de combustivel;
XII - depdsitos de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP);
XIII - supermercados;

XTIV - estacdes de radio-base e antenas repetidoras.

Art. 118. A instalacdo de empreendimentos de impacto no Municipio é condicionada a aprovacao
pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Secao II - Da Ocupagado do Solo na Macrozona Urbana

Art. 119. Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupacgao do solo:
I - coeficiente de aproveitamento;
II - taxa de ocupacao;
III - taxa de permeabilidade do solo;
IV - recuo e gabarito.

Art. 120. Os parametros urbanisticos para a Macrozona Urbana sdo aqueles definidos nesta Lei, a
excecao do disposto nos artigos subsequentes desta Secao.

Art. 121. O uso residencial multifamiliar seguird os indices, recuos e demais restricdes constantes
em lei municipal especifica.

Paragrafo tnico. O uso nao-residencial ndo incdmodo podera se valer do coeficiente de
aproveitamento basico do uso residencial multifamiliar da Zona.

Art. 122. Na Zona Especial de Interesse Comercial - ZEIC, nas vias arteriais primarias, sera
admitida a taxa de ocupagao de 70% em cada um dos pavimentos, limitando-se ao maximo 04
(quatro) pavimentos.

§ 1° Mediante andlise especial, poderd ser dispensado recuo de frente.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento serd o fixado para a ZEIC.

Art. 123. Na Zona Especial de Interesse Comercial, ZEIC A, para os empreendimentos de Habitacdo
de Mercado Popular - HMP, serd permitido coeficiente de aproveitamento mdximo igual a 4,
podendo ser dispensado o recuo de frente.

Art. 124. Nas vias urbanas serd exigido recuo estabelecido nos Cédigos de Obras e de Postura
Municipal.

Art. 125. Lei especifica de Uso e Ocupagao do Solo da Macrozona Urbana, serd elaborada
detalhando os parametros definidos nesta Secdo e na Se¢do anterior.

Secao III - Do Parcelamento do Solo na Macrozona Urbana
Art. 126. O parcelamento do solo da Macrozona Urbana serd regulado em leis especificas.
Paragrafo tnico. Até a promulgagio da lei a que se refere o "caput”, devem ser observadas as

disposi¢des do Titulo I'V.

Art. 127. Para fins de garantia de execucao das obras de infraestrutura nos loteamentos aprovados,
poderdo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

CAPITULO II - DO USO, DA~OCUPACAO E DO PARCELAMENTO DO SOLO NA
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
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Art. 128. O uso, ocupacao e parcelamento do solo da Macrozona de Prote¢io Ambiental serdo
regulamentados em lei especifica, a ser elaborada apds a aprovagdo da Lei Estadual das Sub-Bacias
Hidrograficas.

Paragrafo tnico. Até a promulgacdo da Lei a que se refere o "caput”, devem ser observadas as
disposi¢des da legislagcdo estadual de mananciais, acrescidas das constantes do Titulo IV desta Lei.

Secao I - Do Uso do Solo na Macrozona de Protecio Ambiental

Art. 129. A Macrozona de Prote¢do Ambiental tem como critério fundamental para definicao dos
usos e atividades a compatibilidade destes com a protecdo dos recursos ambientais em cada area.

Art. 130. Nas areas de Recuperacao Ambiental serdo admitidos o uso residencial e qualquer
atividade de uso ndo-residencial, desde que se enquadrem nos niveis de incomodo e ndo incomodo, e
obedecidas as disposi¢des de protecdo ambiental, conforme definido para a Macrozona Urbana.

Art. 131. Nas dreas de Ocupacgdo Dirigida serdo admitidos o uso residencial e as atividades nao-
residenciais referentes a:

a) prestacao de servicos de lazer;

b) turismo sustentavel;

¢) ensino e pesquisa;

d) agricultura de subsisténcia, silvicultura e aquicultura.

Art. 132. Nas dreas de Desenvolvimento Economico Compativel serd permitido apenas o uso
industrial e correlato.

Art. 133. Nas dreas de Conservacao Ambiental serdo admitidas atividades ndo-residenciais
referentes a pesquisa, turismo sustentdvel e silvicultura, desde que compativeis com o objetivo de
conservacgdo da Zona.

Art. 134. Nas dreas Turisticas de Sdo Lourenco da Serra serdo permitidos o uso residencial e as
atividades ndo-residenciais destinadas ao:

a) turismo sustentavel;

b) comércio e apoio ao turismo; e

¢) pesquisa e silvicultura.

Paragrafo anico. O uso residencial nas areas Turisticas fica restrito a Zona Especial de Interesse
do Patrimdnio de Sao Lourengo da Serra.

Art. 135. A instalacdo de qualquer uso ou atividade na Macrozona de Protecio Ambiental fica
sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual, devendo atender a legislacdo ambiental
vigente.

Secao II - Da Ocupagado do Solo na Macrozona de Prote¢cdo Ambiental

Art. 136. A ocupagdo do solo na Macrozona de Prote¢do Ambiental serd regulada em lei especifica,
nos termos do artigo 128 desta Lei.

Paragrafo anico. Até a promulgacio da lei a que se refere a aprovacao da Lei Estadual das Sub-
Bacias Hidrograficas de que trata o "caput" deste artigo, devem ser observadas as disposi¢des da
legislacdo estadual de prote¢do aos mananciais.

Secao III - Do Parcelamento do Solo na Macrozona de Protecao Ambiental
Art. 137. O parcelamento do solo na Macrozona de Protecio Ambiental deve obedecer a legislacdo

municipal e estadual pertinentes.
§ 1° Na Zona de Conserva¢do Ambiental ndo serd admitido reparcelamento.
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§ 2° Nas areas Turistica, de Ocupacdo Dirigida e de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel e
Compativel, os lotes de terra deverdo ter no minimo, 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e ndo
serd admitido parcelamento inclusive para fins residenciais.

TiTULO V - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 138. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo
adotados, dentre outros, os seguintes Instrumentos de Politica Urbana:
I - Instrumentos de Planejamento:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orcamentdrias;
¢) Lei de Or¢amento Anual;
d) Lei de Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana;
e) Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo da Macrozona de Protecao Ambiental;
J) Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;
g) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
h) Programas e Projetos Especiais de Urbanizacao;
i) Instituicdo de Unidades de Conservacdo; e
J) Zoneamento Ambiental.
II - Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:
a) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
¢) desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;
e) outorga onerosa do direito de construir;
J) transferéncia do direito de construir;
g) Operacdes Urbanas Consorciadas;
h) Consércio Imobilidrio;
i) Direito de Preferéncia;
k) Direito de Superficie;
1) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV);
m) Licenciamento Ambiental,;
n) Tombamento;
0) Desapropriacao;
p) Compensacao Ambiental.
III - Instrumentos de Regulariza¢dao Fundidria:
a) concessao de direito real de uso;
b) concessao de uso especial para fins de moradia;
¢) assisténcia técnica e juridica gratuita para comunidades e grupos sociais menos favorecidos,
especialmente na propositura de a¢des de usucapido.
IV - Instrumentos Tributdrios e Financeiros:
a) tributos municipais diversos;
b) taxas e tarifas publicas especificas;
¢) Contribui¢do de Melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais;
e) IPTU Progressivo no Tempo.
V - Instrumentos Juridico-Administrativos:
a) servidao administrativa e limita¢cdes administrativas;
b) concessdo, permissao ou autoriza¢do de uso de bens publicos municipais;
¢) contratos de concessdo dos servigcos publicos urbanos;
d) contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servigcos urbanos;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;
J) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;
g) dacdo de imdveis em pagamento da divida.
VI - Instrumentos de Democratizacdo da Gestdao Urbana:
a) Conselhos Municipais;
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b) Fundos Municipais;

¢) Gestao Or¢camentdria Participativa;
d) Audiéncias e Consultas Publicas;
e) Conferéncias Municipais;

J) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 139. Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos termos do artigo
182 da Constituicido Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257, os imdveis nao edificados,
subutilizados ou nao utilizados, localizados na Macrozona Urbana.

§ 1° Fica facultado aos proprietdrios dos imdveis de que trata este artigo propor ao Executivo o
estabelecimento do Consorcio Imobilidrio, conforme disposi¢cdes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com drea igual ou superior a
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) localizados nas areas de Qualificagdo Urbana,
Reestruturagao Urbana e Recuperacdo Urbana, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for
igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com drea igual ou superior a 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) situados nas dreas de Qualificacdo Urbana, de
Reestruturacdo Urbana e de Recuperacdo Urbana, quando o coeficiente de aproveitamento ndo
atingir o minimo definido para a Zona onde se situam.

§ 4° Ficam excluidos da obrigac¢ao estabelecida no caput deste artigo os imoveis:

I - utilizados para instalacdo das seguintes atividades econdmicas:
a) terminais de logistica;
b) transportadoras;
¢) garagem de veiculos de transporte de passageiros.
II - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao municipal
competente;
III - de interesse do Patrimo6nio Cultural ou Ambiental;
IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe;
V - de propriedade de cooperativas habitacionais;
VI - os utilizados como estacionamento nas Zonas Especiais de Interesse Comercial ZEIC A,
com &rea inferior a 1000M2? (mil metros quadrados).

§ 5° Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificacdo que esteja desocupada ha mais

de 02 (dois) anos, ressalvados os casos dos imdveis integrantes de massa falida.

Art. 140. Os imdveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados e seus
proprietarios notificados.
§ 1° A notificacdo far-se-a:

I - por funcionério devidamente qualificado do érgdo competente do Executivo, ao proprietario
do imével ou, no caso deste ser pessoa juridica a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

II - por edital quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso L.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento
da notificagao, protocolar pedido de aprovacao e execugdo de parcelamento ou edificacdo.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacdo de projeto no maximo até 02 (duas) vezes
para o mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificacdes deverao ser iniciados no prazo maximo de 02 (dois) anos a
contar da aprovagdo do projeto.

§ 5° As edificagdes enquadradas no § 5° do artigo 139 deverao estar ocupadas no prazo maximo de
01 (um) ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderd ser prevista a conclusio
em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

file://D:\legislacao\leis\2008\L0738.htm 30/8/2013



LEI MUNICIPAL N° 738, DE 26/06/2008 - Legislagao Municipal Consolidada - C... Page 29 of 41

§ 7° A transmissao do imdvel, por ato "inter vivos" ou "causa mortis", posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utiliza¢do prevista neste artigo,
sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§ 8° Os lotes que atendam as condicdes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo 139 ndo poderao
sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacao de projeto de ocupacdo.

Art. 141. Para os novos parcelamentos do solo serdo exigidas previsao e doagdo de dreas publicas,
na seguinte propor¢ao:

I - 10% para éreas verdes;

II - 05% para area institucional.

Paragrafo tnico. As areas para integrar o Sistema Vidrio serdo em percentual necessario para que
seja resolvida e facilitada a circulacao, conforme exigéncias do 6rgao técnico municipal responsavel.

CAPITULO II - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 142. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos 139 e 140
desta Lei, o Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos até
que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso e de
acordo com a lei vigente.

§ 1° Lei especifica baseada no § 1° do artigo 7° da Lei Federal n® 10.257 - Estatuto da Cidade
estabelecerd a gradagdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste instituto.

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo estejam atendidos no prazo de 05 (cinco)
anos o Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo 143 desta Lei.

§ 3° E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas 2 tributagio progressiva de que trata
este artigo.

Art. 143. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobrancga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Municipio
poderé proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagdo e os juros legais de 06 (seis) porcento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

I - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fun¢dao
de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apds a notificagdo prevista
no inciso I, do § 1°, do artigo 140 desta Lei;

II - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de 05
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao Patrimdnio Publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio
de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edifica¢ao ou utiliza¢des revistas no artigo 139 desta Lei.

CAPITULO III - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 144. O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, e de acordo com os
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critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo anico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser negada pelo
Conselho Municipal de Politica Urbana caso se verifique possibilidade de impacto nao suportavel
pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 145. As dreas passiveis de outorga onerosa sao aquelas, onde o direito de construir podera ser
exercido acima do permitido pela aplicacdo do coeficiente de aproveitamento basico até o limite
estabelecido pelo uso do coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 146. A contrapartida financeira que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, serd calculada segundo a seguinte equacao:

BF=AtxVmx Cpx Ip

BF - Beneficio Financeiro.

At - Area do Terreno.

Vm - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com a NBR 5676.
Cp - Coeficiente de Aproveitamento pretendido.

Ip - Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo tnico. A decisio sobre o Indice de Planejamento a ser aplicado caberd ao Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Art. 147. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na
producdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

Art. 148. Na producao de Habitacdo de Mercado Popular - HMP o valor da outorga sera reduzido
em 50% (cinquenta porcento).

Art. 149. Os recursos auferidos com a adog@o da outorga onerosa do direito de construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e deverdo ser aplicados em
infraestrutura, equipamentos publicos e Habitacdo de Interesse Social (HIS).

Art. 150. O valor da contrapartida serd aferido a partir da apresentagao, pelo interessado, Laudo de
Avaliagao elaborado por profissional habilitado, que submetido a anélise e aprovagao Conselho
Municipal de Politica Urbana.

§ 1° O Laudo de Avaliacao deverd indicar a valorizacdo imobilidria decorrente do beneficio a ser
outorgado ao imdvel face as condi¢des estabelecidas na legislacdo de parcelamento e no Cédigo de
Obras e Edificagoes.

§ 2° O valor a ser pago a titulo de contrapartida serd equivalente ao indice que pode variar de 0%
(zero) a 50% (cinquenta) porcento da valorizacao apurada previamente pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana.

CAPITULO IV - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 151. O proprietario de imével localizado na Macrozona Urbana, podera exercer em outro local,
passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo
nao utilizado no préprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando se
tratar de imovel:

I - de interesse do Patrimonio;

II - de im6vel lindeiro ou defrontantes a parques;

III - exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao municipal
competente;

IV - servindo a programas de regularizacdo fundidria, urbanizagao de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social.
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§ 1° Os im6veis mencionados nos incisos I e III poderao transferir até 100% do coeficiente de
aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2° Os imdveis mencionados nos incisos II e IV poderao transferir até 50% do coeficiente de
aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo previsto no inciso IV deste artigo sé serd concedida
ao proprietario que doar ao Municipio seu imoével, para os fins previstos neste artigo.

§ 4° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona Exclusivamente Industrial.

§ 5° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para imdveis situados na Zona de
Recuperacao Urbana, na Zona Exclusivamente Industrial e nas dreas dentro do perimetro das
Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 152. O volume construtivo a ser transferido serd calculado segundo a equacao a seguir:

ACr=VTc:CAcx CAr: VIrx ATc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida.

VTc = Maior Valor do M2 (metro quadrado) do terreno cedente, calculado pela Avaliacdo de
Imdveis Urbanos (NBR 5676) ou pelo valor venal.

CAc = Coeficiente de Aproveitamento bédsico do terreno cedente.

CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor.

VTr = Maior Valor do M2 (metro quadrado) do terreno receptor, calculado pela Avaliacdo de
Iméveis Urbanos (NBR 5676) ou pelo valor venal.

ATc = Area do terreno cedente.

Paragrafo tnico. O Coeficiente de Aproveitamento - CAc basico serd o do uso residencial
multifamiliar da Zona.

Art. 153. Os im6veis tombados e aqueles definidos como de interesse do Patrimonio, poderao
transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével observando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na Zona para onde ele for transferido.

Paragrafo tnico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos termos deste
artigo, assumiré a obrigacao de manter o0 mesmo preservado e conservado.

Art. 154. Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais terdo projeto limitado a 02
(dois) pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo nao utilizado para outro imével
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na Zona para onde ele for
transferido.

Art. 155. O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de transferéncia do
direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornard publicos,
anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 156. Operacdes Urbanas Consorciadas é o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas
pelo Municipio com a participacdo dos proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valoriza¢do ambiental, ampliando os espacos publicos, melhorias de infraestrutura e Sistema Vidrio,
num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 157. As Operagdes Urbanas Consorciadas t€ém como finalidades:

I - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II - otimizagdo de dreas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subutilizadas;

file://D:\legislacao\leis\2008\L0738.htm 30/8/2013



LEI MUNICIPAL N° 738, DE 26/06/2008 - Legislagao Municipal Consolidada - C... Page 32 of 41

III - implantagdo de programas de Habitacao de Interesse Social;

IV - ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V - implantagdo de espagos publicos;

VI - valorizagio e criacdo de Patrimo6nio Ambiental, Histéricos, Arquitetonicos, Culturais e
Paisagisticos; e

VII - melhoria e ampliagdo das infraestruturas e da rede vidria estrutural.

Art. 158. Serdo permitidas Operac¢des Urbanas Consorciadas nas dreas delimitadas lei especifica.

Art. 159. Cada Operagao Urbana Consorciada serd criada por lei especifica que, de acordo com as
disposi¢des dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, conterd, no minimo:

I - delimitacdo do perimetro da drea de abrangéncia;

II - finalidade da operacao;

II - programa bésico de ocupacdo da drea e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacio;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca préxima, no caso da necessidade
de remover os moradores de favelas e corti¢os;

VII - garantia de preservacao dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores privados
em funcdo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacgdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operacdes Urbanas Consorciadas deverao ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana, mediante a apresentacdo do Plano de Operacgao.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Puiblico na forma do inciso VIII deste artigo serdo aplicados
exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagdo da Operagao Urbana
Consorciada.

Art. 160. A outorga onerosa do direito de construir das dreas compreendidas no interior dos
perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas serd regida, exclusivamente, pelas disposicdes de
suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo para Operacdes Urbanas
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo tinico. Os imédveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas, ndo sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis nao
inseridos no seu perimetro.

Art. 161. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as dreas de Operagdo
Urbana devera ter seus critérios e limites definidos na lei municipal especifica que criar e
regulamentar as Operacdes Urbanas Consorciadas, respeitando o coeficiente de aproveitamento
maximo para Operacgdes Urbanas.

Art. 162. A lei especifica que criar a Operacao Urbana Consorciada podera prever a emissao pelo
Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgao -
CEPAC, que serdo alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras,
desapropriacdes necessdrias a propria Operagdo, para aquisi¢ao de terreno para a construcao de
Habitagdo de Interesse Social - HIS na drea de abrangéncia da Operagdo, visando ao barateamento
do custo da unidade para o usudrio final e como garantia para obten¢ao de financiamentos para a sua
implementacdo.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPAC serdo outorgados, mas
convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da Operacao.
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§ 2° A vinculacao dos Certificados de Potencial Adicional de Constru¢cao - CEPAC poderd ser
realizada no ato da aprovacdo de projeto de edificacdo especifico para o terreno.

§ 3° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPACsS, poderao ser vinculados ao
terreno por intermédio de declaracdo da municipalidade, os quais deverao ser objeto de Certidao.

§ 4° A lei a que se refere o caput deverd estabelecer:

I - a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Constru¢do - CEPACs, a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto
para a Operagao;

II - o0 valor minimo do CEPAC;

III - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de potencial
construtivo adicional;

V - o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisicao de terreno para
constru¢do de Habitacdo de Interesse Social.

Secdo I - Do Desenvolvimento do Eixo Regis Bittencourt

Art. 163. O Desenvolvimento Eixo Regis Bittencourt caracteriza-se como um Projeto de
requalificacdo urbana com vocag¢do metropolitana, visando ao processo de concentragdo industrial
permitida, comercial e de condominios residenciais.

Art. 164. A area do Projeto Eixo Regis Bittencourt podera ser objeto de uma ou vérias Operacdes
Urbanas Consorciadas mediante lei especifica.

Art. 165. O Projeto Eixo Regis Bittencourt tem como objetivos:

I - constru¢do de uma dinamica urbana que promova a inclusio social, a recuperagdo ambiental e a
participacdo da comunidade;

II - criagdo de um ambiente propicio a implantacdo de novos empreendimentos, industrial,
comercial e imobiliério;

III - requalificag@o urbana com padrdes diferenciados em toda drea abrangida pelo Projeto.

Art. 166. As diretrizes gerais do Projeto compreendem:

I - mapa urbano, onde o espaco publico seja um elemento estruturante e fundamental;

II - a melhoria da macroacessibilidade por intermédio da qualificagdo dos sistemas de transportes
metropolitanos e da interligacdo regional;

III - a promocgao da diversidade e da compatibilidade de usos;

IV - a integracdo da drea do Projeto e seus elementos ao restante do existente na Cidade;

V - a preservacdo e melhoria das condi¢des de permanéncia dos usos existentes.

Art. 167. A area do Projeto Eixo Regis Bittencourt estard delimitado em mapa especifico.

CAPITULO VI - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 168. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobilidrio além
das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (HIS), na Zona de Reestruturacdo Urbana, na Zona de Recuperacdo
Urbana e nas ZEIS B e C.

§ 1° Considera-se Consoércio Imobilidrio a forma de viabilizagdo de Planos de Urbanizag¢do ou
Edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imdvel e,
apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de
contratacgao.
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§ 3° O proprietério que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo, recebera
como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 169. O valor da unidade imobilidria, a ser entregue ao proprietario sera correspondente ao valor
do imé6vel antes da execugdo das obras.
Paragrafo tnico. O valor real da indenizagao devera:
I - refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, IPTU, descontado
o montante incorporado em fungao das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico,
na area onde o mesmo se localiza;
II - excluir do seu cdlculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 170. O Consércio Imobilidrio aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigacao legal de parcelar,
edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a
realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 171. Os Consércios Imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e
participacdo pactuadas entre o proprietario urbano e a municipalidade, visando a garantia da
execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VII - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 172. Por meio do Direito de Preempc¢ao, o Municipio tem preferéncia na aquisi¢do de imével
urbano objeto de alienac@o onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da
Lei Federal n°® 10.257 - Estatuto da Cidade, desde que o imdvel esteja na Zona de Urbanizagdo
Consolidada e o Poder Publico dele necessite para:

I - regularizagao fundidria;

II - execucdo de programas e projetos Habitacionais de Interesse Social;

III - constituicao de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dareas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras dreas de interesse ambiental;

IX - protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 173. Lei municipal delimitard as dreas em que incidird o Direito de Preempg¢ao nas dreas de
Reestruturagdao Urbana, Recupera¢do Urbana e na Macrozona de Protecio Ambiental.

Art. 174. A lei especifica que delimitar a drea em que incidird o Direito de Preempcao fixara
também seu prazo de vigéncia, que nao serd superior a 05 (cinco) anos, renovavel a partir de 01 (um)
ano apo6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 1° Fica assegurado ao Municipio o Direito de Preempcao nos iméveis colocados a venda nas
areas definidas no "caput" devendo ser obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de 05 (cinco) anos, independentemente do nimero de
alienacdes referentes ao mesmo imovel.

§ 2° O Direito de Preempcao serd exercido nos lotes de terreno com drea igual ou superior a
1.000m? (mil metros quadrados).

Art. 175. O Executivo devera notificar o proprietario do imdvel localizado em drea delimitada para o
exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que
a delimitou.

Art. 176. O proprietéario devera notificar sua inten¢ao de alienar o imével para que o Municipio, no
prazo méximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisi¢ao do imovel, da qual constardo: preco, condi¢des de pagamento e prazo de
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validade.
§ 2° A declaracdo de inteng@o de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada com os

seguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢ao do imével, da qual
constard preco, condi¢do de pagamento e prazo de validade;

II - endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;

III - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis da circunscri¢do imobilidria competente;

VI - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 0nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributdria ou executoria.

Art. 177. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢ao de
imoével.

§ 1° A Prefeitura fard publicar em jornal local ou regional de grande circulacao, edital de aviso da
notificacao recebida, nos termos do artigo 178 e da inten¢do de aquisi¢cdo do imével nas condi¢des da
proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietdrio sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o
direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente
interessado nas condicdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preferéncia.

Art. 178. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgao
competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de alienagdo
do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° O Executivo promoveré as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de nulidade de
alienacdo onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo poderd adquirir o
imovel pelo valor base de cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 179. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definird todas as demais
condi¢Oes para aplicacdo do instrumento.

CAPITULO VIII - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 180. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 1° O Poder Publico podera exercer o Direito de Superficie em dreas particulares onde haja
caréncia de equipamentos publicos € comunitarios.

§ 2° O Poder Publico podera utilizar o Direito de Superficie em caréter transitério para remoc¢ao
temporéaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizacao.

Art. 181. O Poder Publico poderd conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo
ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu Patrimonio, para exploragdo por parte das
concessiondrias de servigos publicos.

Art. 182. O proprietério de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Administragao

Direta e Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a
implementacdo de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Art. 183. Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental, definidos na
Subsecao III, Capitulo I, Titulo IV desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislacao urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada a elaboragdo e
aprovacgao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos 6rgaos
competentes da Administracdo Municipal.

Art. 184. Lei municipal especifica definird os empreendimentos e atividades que dependerao de
elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV) para obter as licencas ou autorizacdes de constru¢ao, ampliacao ou
funcionamento.

Paragrafo tnico. A lei municipal a que se refere o "caput" deste artigo poderad prever outros
empreendimentos e atividades além dos estabelecidos na Subsecao III, Capitulo I, do Titulo IV desta
Lei.

Art. 185. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverad contemplar os aspectos positivos
e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da area
em questio e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢cao de solugdo para as
seguintes questoes:

I - adensamento populacional;

II - uso e ocupacao do solo;

III - valorizagdo imobilidria;

IV - areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como geragao de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;

VI - equipamentos comunitdrios, como os de saide e educacao;

VII - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - polui¢des sonoras, atmosféricas e hidricas;

IX - vibragdo;

X - periculosidade;

XTI - geracdo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XIII - impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno.

Art. 186. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condi¢do para aprovacao do projeto alteracdes
e complementacdes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

I - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

II - 4rea de terreno ou drea edificada para instalacdo de equipamentos comunitdrios em percentual
compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III - ampliacdo e adequacdo do Sistema Vidrio, faixas de desaceleracdo, ponto de Onibus, faixa de
pedestres, semaforizacao;

IV - protecdo actstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da
atividade;

V - manutencao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VII - percentual de Habitacao de Interesse Social no empreendimento;

VIII - possibilidade de constru¢do de equipamentos sociais em outras dreas da Cidade.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto
do empreendimento.

§ 2° A aprovacao do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de Compromisso
pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das
obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes da implantacdo do
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empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da
finaliza¢do do empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovagao da conclusdo das obras previstas no pardgrafo anterior.

Art. 187. A elaboracao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV nao substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 188. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca e do Relatério de Impacto de Vizinhanca - EIV/RIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6érgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da drea afetada ou
suas associagoes.

§ 2° O 6rgdo publico responsavel pelo exame do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e do
Relatério de Impacto de Vizinhanga EIV/RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisao
sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da drea afetada ou suas
associagdes.

CAPITULO X - DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 189. O Plano Municipal de Gestio e Saneamento Ambiental (PLAGESAN), instituird o
Zoneamento Ambiental, como instrumento definidor das a¢des e medidas de promocao, protecdo e
recuperagao da qualidade ambiental do espaco fisico-territorial, segundo suas caracteristicas
ambientais.

Paragrafo tinico. O Zoneamento Ambiental devera ser observado na legislagdo de uso e ocupagio
do solo.

Art. 190. Na elaboracido do Zoneamento Ambiental, serdo considerados, entre outros fatores:
I - as caracteristicas ambientais definidas em diagnostico ambiental;
II - a lista de distancias minimas entre usos ambientalmente compativeis;
III - a compatibilizagdo dos usos a qualidade ambiental;
IV - a compatibiliza¢do da ocupacao urbana ao meio fisico;
V - as dreas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel a época de sua elaboracao.

TITULO VI - DA GESTAO DA POLITICA URBANA )
CAPITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 191. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG), instituindo estruturas
e processos democraticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um processo,
continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestao da Politica Urbana.

Art. 192. Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:

I - criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da Politica Urbana;

II - garantir eficiéncia e eficécia a gestao, visando a melhoria da qualidade de vida;

III - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacio e revisao do
Plano Diretor.

Art. 193. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:

I - nivel de formulacao de estratégias, das politicas e de atualiza¢do do Plano Diretor;

II - nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagao e aprovagdo dos programas e projetos
para a sua implementacao;

III - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.
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Art. 194. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é composto por:
I - Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU;
II - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU;
III - Sistema de Informagdes Municipais - SIM.

Secao I - Do Conselho Municipal de Politica Urbana

Art. 195. Fica criado o Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU), Orgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de Politica Urbana, composto por representantes do
Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo tnico. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera vinculado a Secretaria Municipal
de Obras.

Art. 196. O Conselho Municipal de Politica Urbana serd paritario, composto por 10 (dez) membros
titulares e respectivos suplentes, indicados pelo Prefeito Municipal de acordo com os seguintes
critérios:
I - 05 (cinco) representantes do Governo Municipal, relacionados nas dreas:
a) 01 (um) representante da Diretoria Municipal de Obras e Servicos;
b) 01 (um) representante da Diretoria Municipal de Meio Ambiente;
¢) 01 (um) representante da Diretoria Municipal de Administracao;
d) 01 (um) representante da Diretoria Municipal de Educacao;
e) 01 (um) representante da Diretoria Municipal de Sauide.
II - 05 (cinco) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:
J) 01 (um) representante do setor empresarial;
g) 01 (um) representante do setor imobilidrio;
h) 01 (um) representante dos movimentos sociais;
i) 01 (um) representante de organiza¢des ndo governamentais;
J) 01 (um) representante de entidade ligada a preservacdo do Patrimonio ou de preservagao
ambiental.
§ 1° Os representantes da sociedade civil serdo indicados para compor o Conselho Municipal de
Politica Urbana, depois de eleitos pelas respectivas representagdes.
§ 2° As deliberacdes do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, serdo tomadas por 2/3
(dois ter¢os) dos membros presentes, cabendo ao Presidente o voto de desempate.

Art. 197. Compete ao Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU:

I - acompanhar a implementagao do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicagdo;

II - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

III - acompanhar a execugao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da Politica Urbana, antes de seu encaminhamento a
Camara Municipal;

V - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI - monitorar a concessao de outorga onerosa do direito de construir e a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir;

VII - aprovar e acompanhar a implementagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;

VIII - acompanhar a implementag¢ao dos demais instrumentos urbanisticos;

IX - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

X - deliberar sobre as omissodes e casos nao perfeitamente definidos pela legislagdo urbanistica
municipal;

XTI - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;

XII - convocar audiéncias publicas;

XIII - elaborar e aprovar o Regimento Interno.

Art. 198. O Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU poderad instituir camaras técnicas e
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grupos de trabalho especificos.

Art. 199. O Poder Executivo Municipal garantird o suporte técnico e operacional necessario ao pleno
funcionamento do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

Secao II - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 200. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, formado pelos seguintes
recursos:

I - recursos préprios do Municipio;

II - transferéncias intergovernamentais;

III - transferéncias de institui¢des privadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto nas
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

VII - receitas provenientes de outorga onerosa;

VIII - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

IX - doagdes;

X - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Paragrafo tnico. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana - CMPU.

Secao III - Do Sistema de Informac¢des Municipais

Art. 201. O Sistema de Informacdes Municipais tem como objetivo fornecer informacdes para o
planejamento, 0 monitoramento, a implementacdo e a avaliacao da Politica Urbana, subsidiando a
tomada de decisdes ao longo do processo.

§ 1° O Sistema de Informac¢des Municipais devera conter e manter atualizados dados, informagdes
e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o
Municipio.

§ 2° Para a consecug¢do dos objetivos do Sistema deverd ser definida unidade territorial de
planejamento e controle.

Art. 202. O Sistema de Informagdes Municipais deverd obedecer aos principios:

I - da simplificacdo, economicidade, transparéncia, eficdcia, clareza, precisdo e seguranga,
evitando-se a duplica¢do de meios e instrumentos para fins idénticos;

II - democratizacao, publicizacdo e disponibiliza¢do das informacdes, em especial as relativas ao
processo de implementagdo, controle e avaliacao do Plano Diretor.

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 203. Fica assegurada a participac¢do da populagdo em todas as fases do processo de gestao
democrética da Politica Urbana, mediante as seguintes instancias de participagao:

I - Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

II - Assembleias Territoriais de Politica Urbana;

III - audiéncias publicas;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

V - plebiscito e referendo popular; e

VI - conselhos municipais relacionados a Politica Urbana.

Art. 204. O Poder Executivo, anualmente, submetera ao Conselho Municipal de Politica Urbana -
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CMPU relatoério de gestdao do exercicio e plano de agdo para o proximo periodo.

Paragrafo anico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Poder Executivo o enviarda a Camara
Municipal e dard publicidade do Relatério de Gestdo, por meio de jornal de circulagdo no Municipio
e através do site oficial.

Secao I - Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art. 205. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada ano, e extraordinariamente
quando convocadas pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

Paragrafo anico. As Conferéncias serdo abertas a participagao de todos os cidaddos e
interessados.

Art. 206. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, deverd, dentre outras atribuicdes:

I - apreciar as diretrizes da Politica Urbana do Municipio;

II - debater os relatérios anuais de gestdo da Politica Urbana, apresentando criticas e sugestoes;

III - sugerir ao Executivo adequagdes nas agdes estratégicas destinadas a implementagdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o bi€nio seguinte; e

V - sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de
sua revisao.

Secdo II - Das Assembleias Territoriais de Politica Urbana

Art. 207. As Assembleias Territoriais de Politica Urbana serdo realizadas sempre que necessdria,
com o objetivo de consultar a populacdo das unidades territoriais de planejamento sobre as questdes
urbanas relacionadas aquela territorialidade, de forma a ampliar o debate e dar suporte a tomada de
decisdes do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 208. O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal:

I - Projeto de Lei do Plano Municipal de Habitacao;

II - Projeto de Lei do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

III - Projeto de Lei do Plano de Preservacao do Patrimonio Cultural de Sao Lourenco da Serra;

IV - Projetos de Lei das Zonas Especiais;

V - Projeto de Lei disciplinando os parametros para os usos geradores de incomodo na Macrozona
Urbana;

VI - Projeto de Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo na Macrozona Urbana;

VII - Projeto de Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo na Macrozona de Protecao
Ambiental;

VIII - Projeto de Lei especifica para aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo;

IX - Projeto de Lei delimitando dreas em que incidird o Direito de Superficie;

X - Projeto de Lei regulando o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 209. Tendo em vista as diretrizes desta Lei, ficam isentos do cumprimento de sua aplicac¢do os
estabelecimentos industriais e comerciais instalados anterior a data de sua promulgacgao.

Paragrafo inico. Mesmo sendo instalados anterior a promulgacio desta Lei, os estabelecimentos
nao serdo dispensados de operar em conformidade com outras legislagdes pertinentes.

Art. 210. O Plano Diretor Estratégico serd revisado ap6s 05 (cinco) anos da data de sua publicacdo
ou sempre que mudancas significativas na evolucao urbana o recomendarem.

Art. 211. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Art. 212. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Sao Lourengo da Serra, 26 de junho de 2008.

José Merli
Prefeito

Registrada, publicada e afixada nesta data no Departamento de Administracdo.
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